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Budowa dwoch budynkow w zabudowie grupowej: - budynku mieszkalnego jednorodzinnego, petnigcego funkcje rodzinnego

domu pomocy; - budynku rehabilitacji dla 0sob z niepetnosprawnosciami; oraz zagospodarowanie terenu

SPIS ZAWARTOSCI PROJEKTU ARCHITEKTONICZNEGO:

CZESC OPISOWA
I. Podstawa formalno-prawna strona nr A-4
l.p. zalgczniki skala numer rysunku
I Kopia zaéwiadczenia przynaleznosci do SOIA RP Mariusza Mirka zatgcznik nr 1
I Kopia uprawnien projektowych E. Bagirski zatgcznik nr 2
Il Kopia za$wiadczenia przynaleznosci do SOIA RP Izabelli Kubickie] zatgcznik nr 3
1V Kopia uprawnien projektowych Izabelli Kubickiej zatgcznik nr 4
Il. Oswiadczenie projektantéw strona nr A-6
ll. Dane ogdlne strona nr A-9
Iv. Czes¢ opisowa projektu zabudowy i zagospodarowania terenu strony nr A-10 - A-16
l.p. temat opracowania numer strony
I Podstawa opracowania strona nr A-12
Il Przedmiot opracowania strona nr A-12
Il Istniejacy stan zagospodarowania terenu strona nr A-13
v Projektowane zagospodarowanie terenu strony nr A-13 - A-14
\Y Dane dotyczace wptywu przedmiotowej inwestycji strona nr A-14
na $rodowisko naturalne
Vi Okreslenie obszaru oddziatywania obiektu strony nr A-15 - A-16
V. Czes¢ opisowa projektu budowlanego branzy architektoniczne; strony nr A-17 - A-31
l.p. temat opracowania Numer strony
I Przedmiot opracowania strona nr A-18
I Charakterystyka projektowanej inwestyciji strony nr A-18 - A-25
Il Charakterystyka infrastruktury technicznej strona nr A-25
v Charakterystyka wewnetrznego uktadu komunikacyjnego strona nr A-26
\ Charakterystyka uwarunkowan zewnetrznych strony nr A-26 - A-27
VI Warunki ochrony przeciwpozarowej strony nr A-27 - A-31
VI Informacja o bezpieczenstwie i ochronie zdrowia strony nr A-32 - A-34
VII. Spis rysunkdw i grafik projektu zabudowy i zagospodarowania terenu
.p. temat rysunku skala Numer rysunku
I Decyzja Prezydenta Miasta Czestochowy o ustaleniu lokalizacji zatgcznik nr 5
inwestycji celu publicznego z dnia 22 maja 2019 r. dla przedmiotowe;j
inwestycji;
I Warunki przytaczenia do sieci gazowej Strony S-45;S-47:
branza sanitarna
I Warunki przytaczenia do sieci wodociggowe; Strony S-40;S-42:
branza sanitarna
W% Warunki przytaczenia do sieci energetycznej Strony E-31;E-33:
branza elektryczna
V Warunki techniczne na odprowadzenia wod deszczowych i $ciekow Strony S-43;S-44:
opadowych branza sanitarna
Vi Uzgodnienie warunkéw odwodnienia — MZDIT w Czestochowie zatgcznik nr 6
VI Uzgodnienie warunkéw odwodnienia — Wydziat Ochrony Srodowiska, zatacznik nr 7
Rolnictwa i Le$nictwa UM Czestochowy
VIl Warunki techniczne przebudowy zjazdu z indywidualny na publiczny zatgcznik nr 8
- MZDiT w Czestochowie
X Zgoda MZDIT w Czestochowie na budowe ktadki nad rowem w pasie zatacznik nr 9
drogowym ul. Brzezinskiej
X Protokét badania wydajno$ci hydrantéw zewnetrznych z marca 2019, zatgcznik nr 10
wykonanego przez firme Protos
X Protokot badania wydajnosci hydrantéw zewnetrznych z marca 2019 r., zatacznik nr 11
wykonanego przez firme Protos
Xl Opinia geotechniczna z kwietnia 2019 r. zatgcznik nr 12
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l.p. temat rysunku skala Numer rysunku
Xl Mapa do celoéw projektowych z dnia 24 maja 2019 r,; 1 do 500 zatacznik nr 13
XV Mapa do celéw projektowych z dnia 24 maja 2019 r.; 1 do 500 zatgcznik nr 14
XV Projekt zagospodarowania i zabudowy terenu 1 do 500 rysunek PZT
VIIL. pis rysunkéw projektu
l.p. temat opracowania numer strony
I Rzut parteru 1do 100 rysunek P01
I Rzut 1 pietra 1do 100 rysunek P02
1l Rzut dachu 1do 100 rysunek P03
[\ Przekréj A-A 1.do 100 rysunek P04
v Przekroj B-B 1do 100 rysunek P05
Vi Przekréj C-C 1do 100 rysunek P06
VI Przekroj D-D 1do 100 rysunek P07
Vi Przekroj E-E 1do 100 rysunek P08
IX Przekroj E'-E' 1do 100 rysunek P09
X Przekréj F-F 1.do 100 rysunek P10
Xl Przekréj G-G 1do 100 rysunek P11
Xl Przekréj K-K 1.do 100 rysunek P12
Xl Elewacja pétnocna 1do 100 rysunek P13
XV Elewacja wschodnia 1do 100 rysunek P14
XV Elewacja potudniowa 1do 100 rysunek P15
XVI Elewacja zachoidnia 1do 100 rysunek P16
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ZALACZNIK 1

I
I1ZBA ARCHITEKTOW

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIE]
SLASKA OKREGOWA IZBA ARCHITEKTOW RP

OKREGOWA KOMISIA KWALIFIKACYINA

Katowice, dnia //(? //'2’ 0&77 r.

Znak sprawy: OKK/UP/B/22/12/1l

DECYZJA nr 32/SLOKK/2012/1l

Na podstawie art. 12 ust. 1 pkt 1, ust. 2i 3, art. 13 ust. pkt 1 i ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jednolity z 2010 r. Dz. U.
Nr 243, poz. 1623 z pozn, zm.), art. 11 i 24 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzgdach zawodowych architektéw, inzynieréw
budownictwa oraz urbanistéw (Dz. U. z 2001 r. Nr 5, poz. 42 z pézn. zm.), § 11 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Transportu i Budownictwa
z dnia 28 kwietnia 2006 r. w sprawie samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie (Dz. U. z 2008 r. Nr 83, poz. 578 z pozn. zm.) oraz art.
104 i 107 § 1 i 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071,
z pézn. zm.)

stwierdza sie, ze
Pan
mgr inz. arch. Mariusz Tomasz Mirek
urodzony 10 listopada 1978 roku w Blachowni

posiada odpowiednie wyksztatcenie techniczne i praktyke zawodowa
i po zdaniu egzaminu z wynikiem pozytywnym otrzymuje

UPRAWNIENIA BUDOWLANE

w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen

Decyzja niniejsza jako uwzgledniajgca w cato$ci zgdanie strony nie wymaga uzasadnienia.

0Od decyzji przystuguje Panu odwotanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Izby Architektéw RP. Odwotanie wnosi sie za posrednictwem organu,
ktory wydat decyzje tj. Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Slaskiej Okregowej Izby Architektow RP, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia decyzji.

P
|
prof. dr hab. inz. arch. Krzysztof Gasidto /C%\Ll‘l——@\
dr inz. arch. Zygmunt Konopka % 9 £P

dr hab. inz. arch. Jan Pallado

magr inz. arch. Wojciech Podleski

mgr inz. arch. Maciej Piwowarczyk

magr inz. arch. Stanistaw Rostkowski /) ©
/A

drinz. arch. Michat Tomanek

drinz. arch. Jerzy Witeczek

Otrzymuja:

1. Mariusz Mirek, 42-200 Czestochowa, ul. Nowowiejskiego 13/13

2. Gdy decyzja stanie sig ostateczna:
1) Gtéwny Inspektor Nadzoru Budowlanego - w celu wpisania do centralnego rejestru oséb posiadajgcych uprawnienia budowlane,
2) Okregowa Rada lzby Architektow.

3. aa

40-096 Katowice, ul. 3 Maja 11 Tel: 32 25 30127 Fax: 32 25 30682 E-mail: slaska@izbaarchitektow.pl —hitp://www.slaska.iarp.pl
NIP 954-24-06—677 Regon 017466395-00139 Konto: PKO BPS.A. O/Katowice Nr 26 1020 2313 0000 3402 0020 3315
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ZALACZNIK 2

IZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
Slaska Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Slaska Okregowa Rada Izby Architektéw RP zadwiadcza, ze:

mgr inz. arch. MARIUSZ TOMASZ MIREK
posiadajacy kwalifikagje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr 32/SLOKK/2012/11I,

jest wpisany na liste cztonkéw Slaskiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: SL-1603.

Cztonek czynny od: 21-05-2013 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 14-08-2019 r. Katowice.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 31-08-2019 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
ANITA LANGER, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektéw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

SL-1603-35E5-3CYE-83BD-E518

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wtasciwg Okregowa Izbg Architektéw RP.
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ZALACZNIK 3

OKREGOWA KOMISJA KWALIFIKACYJNA

Katowice, dnia /(?/ ...... 420’?8 r.

Znak sprawy: OKK/UP/B/18/12/1i

DECYZJA nr 37/SLOKK/2012/11

Na podstawie art. 12 ust. 1 pkt 1, ust. 21§ 3, art. 13 ust. pkt 1 i ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jednolity z 2010 r. Dz. U.
Nr 243, poz. 1623 z pézn. zm.), art. 11 i 24 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architekiow, inzynieréw
budownictwa oraz urbanistow (Dz. U. z 2001 r. Nr 5, poz. 42 z pézn. zm.), § 11 ust. 1 pkt 1 rozporzgdzenia Ministra Transportu i Budownictwa
z dnia 28 kwietnia 2006 r. w sprawie samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie (Dz. U. z 2006 r. Nr 83, poz. 578 z p6zn. zm.) oraz art.
104 i 107 § 1 i 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071,
z pdzn. zm.)
stwierdza sig, Zze
Pani

mgr inz. arch. lzabela Kubicka

urodzona 20 czerwca 1982 roku w Blachowni

posiada odpowiednie wyksztalcenie techniczne i praktyke zawodowa
i po zdaniu egzaminu z wynikiem pozytywnym otrzymuje

UPRAWNIENIA BUDOWLANE

w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez cgraniczen

Decyzja niniejsza jako uwzgledniajaca w catosci zadanie strony nie wymaga uzasadnienia.

Qd decyzji przystuguje Pani odwotanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Izby Architektéw RP. Odwolanie wnosi sig za poérednictwem organu,
ktéry wydat decyzje tj. Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Slaskiej Okregowej Izby Architektow RP, w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji.

| mgr inz. arch. Wojciech Podleski I : ﬁ
prof. dr hab. inz. arch. Krzysztof Gasidio @
dr inz. arch. Zygmunt Konopka ‘{, K"“:’q

dr hab. inz. arch. Jan Pallado

mgr inz. arch. Maciej Piwowarczyk

mgr inz. arch. Stanistaw Rostkowski

dr inz. arch. Michat Tomanek

dr inz. arch. Jerzy Witeczek

Otrzymuja:

1. lzabela Kubicka, 42-100 Kiobuck, ul. Andersa 19

2. Gdy decyzja stanie sig ostateczna:
1)  Gtoéwny Inspektor Nadzoru Budowlanego - w celu wpisania do centralnego rejestru oséb posiadajgcych uprawnienia budowlane,
2) Okregowa Rada lzby Architektow.

3. aa.

40-096 Katowice, ul. 3 Maja 11 Tel: 32 25 30127 Fax: 32 25 30682 E-mail: slaska@izbaarchitektow.pl http:/www slaska.iarp.pt
NIP 954-24-06-677 Regon 017466395-00139 Kento: PKO BPS.A. O/Katowice Nr 26 1020 2313 0000 3402 0020 3315
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ZALACZNIK 4

IZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Slaska Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Slaska Okregowa Rada Izby Architektéw RP za$wiadcza, ze:

mgr inz. arch. IZABELA KUBICKA
posiadajaca kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr 37/SLOKK/2012/11,

jest wpisana na liste cztonkéw Slaskiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: SL-1593.

Cztonek czynny od: 26-03-2013 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 06-06-2019 r. Katowice.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 31-12-2019 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
ANITA LANGER, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektéw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

SL-1593-F5FF-Y977-E887-39Y4

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wtasciwg Okregowa Izbg Architektéw RP.
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Budowa dwoch budynkow w zabudowie grupowej: - budynku mieszkalnego jednorodzinnego, petnigcego funkcje rodzinnego
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OSWIADCZENIE

Czestochowa: dnia 26.08.2019r.

Os$wiadczamy, ze projekt budowlany inwestycji: ,BUDOWA DWOCH BUDYNKOW W ZABUDOWIE
GRUPOWEJ: BUDYNKU MIESZKALNEGO JEDNORODZINNEGO, PELNIACEGO FUNKCJE
RODZINNEGO DOMU  POMOCY; BUDYNKU  REHABILITACJI DLA 0SOB Z
NIEPELNOSPRAWNOSCIAMI; ORAZ ZAGOSPODAROWANIE TERENU”,

usytuowanej na dz. nr ewid. 62/4 i 65/2 obreb 394 w Czestochowie, zostat sporzadzony zgodnie
zobowigzujgcymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej oraz ze jest kompletny z punkt widzenia
celu, ktéremu ma stuzyc.

mgr inz. arch. Mariusz Mirek
up. 32/SLOKK/2012/1l

mgr inZ. arch. Izabela Kubicka
up. 37/SLOKK/2012/11

mgr inz. arch. Piotr Bilski
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DANE OGOLNE

. DANE LICZBOWE DOTYCZACE PRZEDMIOTOWYCH DZIALEK :

TABELA nr 1

l.p. Wyszczegolnienie powierzchnia uwagi

A B C D

1 Przedmiotowy teren (zagospodarowania terenu), 2199,00 m? 100,00%
skladajacy sie z 2 dziatek:
62/4 = 1657 m2; 65/2 = 542 m2,
zgodny z decyzjg Prezydenta Miasta Czestochowy
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z dnia 22
maja 2019 r.

2 | Projektowany budynek mieszkalny jednorodzinny, 363,7 m? 16,54%
petnigcy funkcje rodzinnego domu pomocy

3 | Projektowany budynek rehabilitacji dla oséb 286,66 m? 13,04%
Z niepetnosprawno$ciami

4 Projektowane miejsce gromadzenia odpadéw statych 6,25 m? 0,28%

- wiata $mietnikowa

5 | Podmurowka istniejacego ogrodzenia 11,51 m? 0,53%

6 | CALKOWITA POWIERZCHNIA ZABUDOWY 668,12 m? 30,36% < 35%

7 | CALKOWITA POWIERZCHNIA 470,44 m? 21,39%
UTWARDZONA

8 | POWIERZCHNIA TERENU BIOLOGICZNIE 1060,44 m? 48,22% > 45%
CZYNNEGO

Il. DANE LICZBOWE DOTYCZACE PROJEKTOWANYCH BUDYNKOW :

1. BUDYNEK MIESZKALNY JEDNORODZINNY, PELNIACY FUNKCJE RODZINNEGO DOMU POMOCY;

Wielkos¢ obiektu

- powierzchnia zabudowy:
- powierzchnia uzytkowa:
- kubatura budynku:

Wysokos¢
- wysoko$¢ do gornej krawedzi dachu (kalenicy) budynku:
- wysokosc¢ elewacii:

Pozostate wymiary budynku:
- dtugo$¢ budynku:
- szeroko$¢ budynku:

Wejscia do budynkéw

- od strony potudniowe;:
terenu

- od strony wschodniej:
terenu

- poziom zera posadzki parteru projektowanego budynku:

363,7 m?
440,41 m?
2206 m?

9,88 m
5,92 m

23 m
12,45 m

0,01 m powyzej poziomu przylegtego

0,01 m powyzej poziomu przylegtego

273,00mn. p. m.
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2. BUDYNEK REHABILITACJI DLA OSOB Z NIEPELNOSPRAWNOSCIAMI;

Wielkos¢ obiektu

- powierzchnia zabudowy:

- powierzchnia uzytkowa:

- kubatura budynku:

czesci o dachu dwuspadowym:
czesci o dachu ptaskim:

Wysokos¢

- wysoko$¢ do gornej krawedzi dachu (kalenicy) budynku:
- wysoko$¢ elewacii frontowej:

- wysoko$¢ tacznika:

Pozostate wymiary budynku:
- dtugos¢ budynku:
- szerokos¢ budynku:

Wejscia do budynkéw

- od strony potudniowej:
terenu

- od strony wschodniej:
terenu

- poziom zera posadzki parteru projektowanego budynku:

286,66 m?
520,03 m?
2872,6 m?
2514 m?
358,6 m®

9,88 m
5m
6,52 m

26,25 m
17,00 m

0,01 m powyzej poziomu przylegtego

0,01 m powyzej poziomu przylegtego

273,00mn. p. m.

1.+2. DLA OBU BUDYNKOW W ZABUDOWIE GRUPOWEJ (KOMPLEKSU)

Wielkos¢ kompleksu
- powierzchnia zabudowy:
- powierzchnia uzytkowa:
- kubatura tgczna:

Wysokos¢

- wysoko$¢ do gornej krawedzi dachu (kalenicy) budynku:
- wysoko$¢ elewacii frontowej:

- wysoko$¢ tacznika:

Pozostate wymiary kompleksu:
- dhugos$¢ taczna (z uwzglednieniem dylatacii)
- szerokos¢ :

Wejscia do budynkéw

- od strony potudniowej:
terenu

- od strony wschodniej:
terenu

650,36 m?
960,44 m?
5078,6 m?

9,88 m
5m
6,52 m

40,05 m
26,25 m

0,01 m powyzej poziomu przylegtego

0,01 m powyzej poziomu przylegtego
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l. PODSTAWA OPRACOWANIA :

1. Decyzja Prezydenta Miasta Czestochowy o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z dnia 22

maja 2019 r. dla przedmiotowej inwestycj;

Wytyczne inwestora;

Wizja lokalna w terenie;

Mapa do celow projektowych z dnia 24 maja 2019 r.;

Mapa do celdéw projektowych z dnia 21 sierpnia 2019,

Opinia geotechniczna z kwietnia 2019 r.;

Protokoét badania wydajnosci hydrantéw zewnetrznych z marca 2019 r., wykonanego przez firme

Protos.;

8. Warunki techniczne do projektowania oraz wykonania przytacza wod-kan, wydane przez
Przedsigbiorstwo Wodociggdéw i Kanalizacji Okregu Czestochowskiego SA w Czestochowie ze
stycznia 2019 r,;

9. Warunki techniczne do projektowania oraz wykonania przytacza energetycznego ,wydane przez
Tauron z kwietnia 2019 r.;

10. Warunki techniczne do projektowania oraz wykonania przytacza gazowego z kwietnia 2019 r.;

11. Decyzja nr 72/WZP/19 Prezydenta Miasta Czestochowy z dnia 17 kwietnia 2019 r. zezwalajaca i
okre$lajaca warunki na przebudowe zjazdu indywidualnego na zjazd publiczny;

12. Zgoda i warunki z dnia 15 maja 2019 r., wydana przez MZDiT w Czestochowie, na budowe ktadki dla
pieszych w graniacy pasa drogowego ul. Brzezifiskiej (MZDiT WU 70403 - 11/19)

13. Warunki techniczne na odprowadzenie wod i Sciekow opadowych dla przedmiotowej inwestycji z dnia
4 kwietnia 2019 r., wydane przez MZDiT w Czestochowie (MZDiT.WU.2211-225-1/19);

14. Uzgodnienie warunkéw odwodnienia dla przedmiotowej inwestycji z dnia 7 sierpnia 2019 r., wydane
przez Wydziat Ochrony Srodowiska, Rolnictwa i Lenictwa UM Czestochowy (OSR.6331.402019);

15. Uzgodnienie warunkéw odwodnienia dla przedmiotowej inwestycji z dnia 7 sierpnia 2019 r., wydane
przez MZDiT w Czestochowie (MZDiT.WU.2211-540-1/19).

16. Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 31 maja 2012 r. w sprawie rodzinnych
domoéw pomocy;

17. Koncepcja.

Nookowdd

Il. PRZEDMIOT INWESTYCJI:

Przedmiotem opracowania jest:

projekt dwoch budynkéw w zabudowie grupowey:

-budynku mieszkalnego jednorodzinnego, petnigcego funkcje rodzinnego domu pomocy;
-budynku rehabilitacji dla 0séb z niepetnosprawnosciami;

oraz zagospodarowanie terenu

Zakres opracowania projektowego obejmuje :

- budowe 2 przedmiotowych budynkdw,
- budowe wiaty $mietnikowej na odpady state,
- budowe infrastruktury technicznej, w tym o$wietlenia terenu, zewnetrznego punktu zasilania oraz
zasilania bramy przesuwnej w istniejgcym ogrodzeniu od strony pdtnocnej wraz z liniami kablowymi,
zewnetrznego odcinka wewnetrznej instalacji wody, przytacza do sieci wodociggowej (wg odrebnego
opracowania), zewnetrznego odcinka instalacji kanalizacji sanitarnej do bezodptywowych zbiornikow,
zewnetrznego odcinka instalacji gazowej, przytacza do sieci gazowej (wg odrebnego opracowania),
- budowe uktadu wewnetrznych drég dojazdowych , placu manewrowego, miejsc parkingowych
dla samochoddw i chodnikdw.

przebudowe zjazdu indywidualnego na publiczny z ulicy Brzezinskiej (wedtug odrebnego
opracowania)

budowe ktadki nad rowem w pasie drogowym ul. Brzezinskiej (wedtug odrebnego opracowania).
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III. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI :

Na teren inwestycji sktadajg sie 2 nieuzbrojone dziatki: nr 62/4 i nr 65/2 obreb 394. Dziatka nr 62/4
graniczy od pétnocy z pasem drogowym ul. Brzezifskiej (dz. nr 111). W pdtnocno-wschodniej czesci
dziatki nr 62/4 znajduje sie zjazd indywidualny z drogi publicznej (ul. Brzezifska), ktory przebiega nad
rowem melioracyjnym. Dziatka nr 62/4 jest ogrodzona w kazdej ze swoich granic. W jej pdtnocno-
wschodniej czesci ponadto znajduje sie teren utwardzony o powierzchni 45,52 m2. W jego obrebie
Zlokalizowany jest niepodpiwniczony garaz. Poza tym jest nieuzytkiem. Dziatka 65/2 jest ogrodzona od
pdtnocy, wehodu oraz zachodu. Znajdujq sie na niej dwa drzewa: dab i jesion.

Teren inwestycji opada ku pdtnocy oraz zachodowi. Z najwyzszym punktem na potudniowej granicy
dziatki nr 65/2 (z dziatkq sasiednig o nr 66/2) oraz najnizszym w potowie zachodniej granicy dziatki nr 62/4
(na granicy z dziatkq sasiednig o nr 83).

Iv. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI:
Projektowane zagospodarowanie terenu obejmuje:

a) budynki

Projektuje sie 2 budynki w zabudowie grupowej w uktadzie w ksztatcie litery L, zlokalizowane na dwdch
przedmiotowych dziatkach: budynek jednorodzinny na dziatkach nr 62/4 i nr 65/2 oraz budynek warsztato-
wy — rehabilitacyjny: na dziatce nr 62/4

b) elementy towarzyszace

Projektuje sie zadaszone miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych, z
uwzglednieniem mozliwosci ich segregacii

c) infrastruktury techniczna

W  zwigzku z budowag przedmiotowych budynkéw planuje sie¢ budowe infrastruktury
technicznej . Zrealizowane bedq nastepujace elementy infrastruktury technicznej takie jak :

woda - w

Doprowadzenie wody do celow socjalno — bytowych i pozarowych do przedmiotowych
budynkéw odbywac sie bedzie poprzez budowe wewnetrznej sieci wodociggowej z istniejacego
przytacza do miejskiej sieci wodociggowej, wedtug odrebnego opracowania branzowego .

kanalizacja sanitarna — ks

Odprowadzanie $ciekéw socjalno — bytowych z przedmiotowych budynkow odbywa¢ sie bedzie
do 2 bezodptywowych zbiorniki na nieczysto$ci poprzez projektowang wewnetrzng instalacje kanalizacji
sanitarnej wedtug opracowania branzowego .

energia elektryczna — e
Zaopatrzenie w energie elekiryczng przedmiotowych budynkéw odbywaC sie bedzie z
projektowanego przytacza do sieci energii elektrycznej, wedtug osobnego opracowania branzowego .

Odprowadzenie wod deszczowych z dachéw: przedmiotowych budynkéw oraz z dachu
wiaty Smietnikowej oraz projektowanych drog wewnetrznych, placow manewrowych, miejsc
postojowych dla samochodéw i chodnikow, odbywac sie bedzie na teren biologicznie czynny w
obrebie przedmiotowego terenu.

d) wewnetrzna sie¢ komunikacyjna
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W zwigzku z budowg przedmiotowej inwestycji, planuje sie budowe uktadu wewnetrznych
drég, placu manewrowego, miejsc postojowych dla samochoddw i chodnikdw . Planuje sie realizacje
5 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych (w tym 1 miejsce postojowe dla 0sob
niepetnosprawnych).

W ramach inwestycji planuje sie przebudowac istniejacy zjazd indywidualny na zjazd publiczny
z ulicy Brzezinskiej wedlug odrebnego opracowania projektowego zgodnie z decyzjg lokalizacii
Zjazdu publicznego. Ponadto wedtug odrebnego opracowania projektowego planuje sie budowe ktadki
nad rowem w granicy pasa drogowego ulicy Brzezifiskiej.

Powierzchnia drog wewnetrznych , placu manewrowego , miejsc postojowych i chodnikéw ,
wykonana jest z materiatow niepylacych przeznaczonych do stosowania w budownictwie o
wymaganej wytrzymatoSci i nosnosci w postaci kostki brukowe;.

e) pozostate elementy zagospodarowania terenu

Wykonanie placu manewrowego o powierzchni trawiastej i nosno$ci drogi pozarowej wigze sie z
konieczno$cig usuniecia 2 drzew z dziatki 65/2.Planuje sie za nie nasadzenia zastepcze. Wykonanie
inwestycji wigze sie z koniecznoscig usuniecia ogrodzenia z granicy pomigdzy przedmiotowymi dziatkami
nr 62/4 oraz nr 65/2 oraz budowg nowego ogrodzenia betonowego (do 2,2m wys.) w potudniowej granicy
dziatki nr 65/2 (z dziatkq sasiednig 66/2).

f) prace ziemne

Przed przystgpieniem do budowy zostanie przeprowadzona makroniwelacja terenu, zdjeta
zostanie warstwa humusu i usuniety zostanie grunt nienosny, nastepnie zostanie wykonane uzu-
petnienie gruntu pod podbudowe wiasciwg . Nadwyzki humusu oraz grunt nienosny , zostang za-
gospodarowane w ramach przedmiotowych dziatek, badz wywiezione.

V. DANE DOTYCZACE WPLYWU NA SRODOWISKO NATURALNE :

1. Woda z istniejgcego przytacza do wodociggu miejskiego , wykorzystywana bedzie jedynie dla
potrzeb socjalno-bytowych i dla celow przeciwpozarowych . Projektuje sie odprowadzenie
Sciekow  socjalno-bytowych do dwdch bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci. Woda
deszczowa odprowadzana bedzie na teren biologicznie czynny w obrebie przedmiotowego terenu.
Usuwanie odpadéw statych odbedzie sie za posrednictwem stuzb oczyszczania z pojemnikdw
przeznaczonych do gromadzenia odpaddw statych i przechowywanych pod zadaszeniem w
Smietniku zlokalizowanym na terenie przedmiotowe] posesj.

2. Wszystkie przegrody zewnetrzne projekiuje sie o wysokich parametrach izolacyjno$ci termiczne;
dostosowanych do wymogéw Rozporzadzenia Ministerstwa Infrastruktury w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — zmiany wchodzace od 1
stycznia 2017r.  Projektowane budynki, ze wzgledu na wysokie parametry przegrdd
zewnetrznych i zwartg bryle spetnia wymagania uzyskania mniejszych od wymaganych
wspotczynnikow  cieplnych dla  projektowanych  przegrod zewnetrznych , okien , drzwi
przewidzianych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych ,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowania z dnia 12.04.2002 z po6zniejszymi
Zmianami .

3. Projektowany budynek dostosowany jest do wymagan Dyrektywy 2002/91/WE okre$lajacej nowe
standardy projektowania i obliczania charakterystyki energetycznej , co umozliwi wystawienie
pozytywnej oceny energetycznej dla projektowanego kompleksu budynku .
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VL. OKRESLENIE OBSZARU ODDZIALYWANIA OBIEKTU :
A Analiza oddziatywania obiektu kubaturowego.

A.1. Oddziatywanie kubaturowe w zakresie funkcji i wymagan zwigzanych z uzytkowaniem obiektu,
ogranicza si¢ do przedmiotowych dziatek nr ewid. 62/4 i 65/2 obreb 394 w Czestochowie i zgodne jest z
zapisami Decyzji Prezydenta Miasta Czestochowy o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z
dnia 22 maja 2019 r. dla przedmiotowej inwestycji; Planowana inwestycja swoim oddziatywaniem
kubaturowym w zakresie funkcji i wymagan zwigzanych z uzytkowaniem nie wptynie w zaden sposéb na
mozliwos¢ zabudowy i zagospodarowania dziatek sasiednich. Nie wptynie w Zaden sposob na wskaznik
intensywno$ci zabudowy oraz funkcji zabudowy okre$lonej dla dziatek sasiednich.

A.2. Oddziatywanie obiektu kubaturowego w zakresie bryly, ogranicza si¢ do przedmiotowych dziatek nr
ewid. 62/4 i 65/2 obreb 394 w Czestochowie Z uwagi na gabaryty budynku i odlegto$ci projektowanego
kompleksu budynkéw od granic posesji sasiednich nie spowoduje przestaniania istniejacej lub mogacej
powsta¢ zabudowy na dziatkach sasiednich, na podstawie paragrafu 13.1 rozporzadzenia w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich i sytuowanie. Z uwagi na gabaryty
budynkdw i odlegtosci projektowanego kompleksu budynkdw od granic posesji sgsiednich, nie spowoduje
zacienienia istniejacej lub mogacej powsta¢ zabudowy na dziatkach sasiednich zgodnie z zapisami WZ,
na podstawie paragrafu 57 i 60 rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich i sytuowanie.

B Analiza uwarunkowan formalno-prawnych.

Planowana zabudowa i zagospodarowanie terenu przedmiotowych dziatek nr ewid. 62/4 i 65/2 obreb
394 w Czestochowie zgodna jest z zapisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 w
sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie i nie powoduje
zadnego oddziatywania dla dziatek sgsiednich.

B.1. Planowana zabudowa nie spowoduje przestaniania ani zacienienia istniejacej lub mogacej powstac
zabudowy na dziatkach sasiednich, zgodnie z paragrafami 13.1, 57 i 60.

B.2. Planowane miejsca postojowe dla samochodéw osobowych zgodne sg z paragrafami 18 i 19.

B.3. Planowe miejsce gromadzenia odpadow statych zgodne jest z paragrafem 23.1.

Planuje sie realizacie 4 wewnetrznych centrali wentylacyjnych, ktérych czerpnie i wyrzutnie usytuowane
sq tak aby nie oddziatywa¢ na dziatki sasiednie. Od strony zachodniej planuje sie usytuowanie w
odlegtosci 4,50 m od granicy z dziatkq sasiednig, na stropodachu, 7 jednostek zewnetrznych
klimatyzacji. Projektowane urzadzenia nie bedg wptywa¢ na bezpieczenstwo akustyczne dziatki
sgsiedniej (brak oddziatywania na dziatke sasiednia)

B.4. Projektowane ogrodzenie zgodne jest z paragrafami 41, 42 i 43.

B.5. Projektowany kompleks budynkéw z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe, z uwagi na rodzaj
projektowanych budynkéw (ZL2), zgodny jest z paragrafem 271, 272 i 273 i nie spowoduje
ograniczenia zabudowy sasiednich dziatek.
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VI. UKLAD KOMUNIKACJI:

W zwigzku z budowg przedmiotowej inwestycji, planuje sie budowe uktadu wewnetrznych
drég, placu manewrowego, miejsc postojowych dla samochoddw i chodnikéw . Planuje sie realizacje
5 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych (w tym 1 miejsce postojowe dla o0sob
niepetnosprawnych).

W ramach inwestycji planuje sie przebudowac istniejacy zjazd indywidualny na zjazd publiczny
z ulicy Brzezinskiej wedlug odrebnego opracowania projektowego zgodnie z decyzjq lokalizacji
zjazdu publicznego. Ponadto wedtug odrebnego opracowania projektowego planuje sie budowe ktadki
nad rowem w granicy pasa drogowego ulicy Brzezinskiej.

Powierzchnia drég wewnetrznych , placu manewrowego , miejsc postojowych i chodnikdw ,
wykonana jest z materiatbw niepylacych przeznaczonych do stosowania w budownictwie o
wymaganej wytrzymatosci i nosnosci w postaci kostki brukowe;.

Plac manewrowy o powierzchni trawiastej jest cze$cig drogi pozarowej i odpowiada przepisom jej
dedykowanym.

Czestochowa: dnia 26.08.2019r.

mgr inz. arch. Mariusz Mirek
up. 32/SLOKK/2012/1l

mgr inz. arch. Izabela Kubicka
up. 37/SLOKK/2012/11

mgr inz. arch. Piotr Bilski
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l. PRZEDMIOT INWESTYCJI :

Przedmiotem opracowania jest:

projekt dwoch budynkéw w zabudowie grupowe;:

-budynku mieszkalnego jednorodzinnego, petnigcego funkcje rodzinnego domu  pomocy;
-budynku rehabilitacji dla 0s6b z niepetnosprawnosciami;

oraz zagospodarowanie terenu

II. CHARAKTERYSTYKA PROJEKTOWANEJ INWESTYCJI

Zakres opracowania projektowego obejmuije :

- budowe 2 przedmiotowych budynkow,

- budowe wiaty Smietnikowej na odpady state,

- budowe infrastruktury technicznej, w tym o$wietlenia terenu, zewnetrznego punktu zasilania oraz
zasilania bramy przesuwnej w istniejgcym ogrodzeniu od strony potnocnej wraz z liniami kablowymi,
zewnetrznego odcinka wewnetrznej instalacji wody, przytacza do sieci wodociggowej (wg odrebnego
opracowania), zewnetrznego odcinka instalacji kanalizacji sanitarnej do bezodptywowych zbiornikéw,
zewnetrznego odcinka instalacji gazowej, przytacza do sieci gazowej (wg odrebnego opracowania),

- budowe uktadu wewnetrznych drog dojazdowych , placu manewrowego, miejsc parkingowych dla
samochoddw i chodnikdw.

przebudowe zjazdu indywidualnego na publiczny z ulicy Brzezirskiej (wedtug odrebnego opracowania)
budowe ktadki nad rowem w pasie drogowym ul. Brzezinskiej (wedtug odrebnego opracowania).

2. RODZAJ | PRZEZNACZENIE OBIEKTOW

2 budynki w zabudowie grupowej

Przedmiotowa inwestycja wg inwestora sprowadza sie do nazwy: DOM FUNDACJI OCZAMI BRATA.

Kompleks budynkow ma stuzy¢ celom statutowym Fundacji. W budynku mieszkalnym jednorodzinnym
miesci¢ ma sie od 1 do 2 rodzinnych doméw pomocy (kazdy na jedna kondygnacje), ktére majg petni¢
funkcje catodobowych ustug opiekuriczych i bytowych Swiadczonych dla oséb wymagajacych wsparcia z
powodu wieku lub niepetnosprawnosci. Tg cze$¢ kompleksu zaprojektowano w oparciu 0 Rozporzadzenie
0 Rodzinnych Domach Pomocy.
Na parterze budynku rehabilitacji zaprojektowano 3 sale warsztatowe z opcjg potgczenia ich w jedng sale
oraz zaplecze sanitarne dla os6b z nich korzystajacych. Na kondygnacji +3,2 m zaprojektowano
dodatkowe toalety oraz pokoje zwigzane z obstugg obiektu. Na kondygnacji +4,8 m biura dla potrzeb
inwestora. Oba budynki sg ze sobg potaczone przej$ciami na poziomach 0 oraz +3,2 m. Kazdy z
budynkéw posiada wtasng klatke schodowa. W budynku rehabilitacji zaprojektowano winde osobowa,
dostosowang do obstugi 0s6b niepetnosprawnych.

Wiata $mietnikowa

Budynek wiaty Smietnikowe] przeznaczony jest do gromadzenia odpaddw statych.

Schemat funkcjonowania

Do 16 statych mieszkancow domu: po 8 na kazdym pietrze czesci mieszkalne;.
Do 4 opiekunow na kazdej zmianie: po 2 na kazde pietro czesci mieszkalne;.
Do 10 pracownikow, pracujgcych w czesci biurowej na jednej zmianie.

Do 6 pracownikdw pracujacych w salach wielofunkcyjnych (warsztatowych):
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po 2 na kazdg sale na jedng zmiane.

Mozliwo$¢ pracy okazjonalnej specjalistow: psychologa, lekarza itp. (kilka godzin w tygodniu).
Funkcjonowanie czesci biurowej i warsztatowej: 1 zmiana

Do 30 o0s6b z niepetnosprawnosciami na jedng sale warsztatowg lub okazjonalnie do 50 os6b sprawnych
na jedng sale warsztatowa.

Funkcjonowanie cze$ci mieszkalnej: 2 lub 3 zmiany w ciggu doby.

Oswietlenie

Stanowiska mieszkalnei pracy pracownikéw posiada¢ bedg oSwietlenie naturalne i sztuczne.
Szczegotowy opis rozwigzan instalacji oSwietleniowej przedstawiono w opracowaniu Projektu
Budowlanego - branza elekiryczna. lloraz powierzchni okien do powierzchni podidg pom.
przeznaczonych na staty pobyt ludzi wynosi 0,125.

Czes¢ mieszkalna — w domu jednorodzinnym

W budynku mieszkalnym jednorodzinnym miescic ma sie od 1 do 2 rodzinnych doméw pomocy
(kazdy na jedna kondygnacie), ktére majg petni¢ funkcje catodobowych ustug opiekurczych i bytowych
$wiadczonych dla os6b wymagajgcych wsparcia z powodu wieku lub niepetnosprawnosci. Tq czes¢
kompleksu zaprojektowano w oparciu 0 Rozporzadzenie o Rodzinnych Domach Pomocy. Na kazdej
kondygnacji wydzielono po 6 pokojow. 4 jednoosobowe — na kazde 2 z nich przypada 1 wspotdzielona
tazienka. Oraz 2 pokoje dwuosobowe, kazdy z wiasng tazienkg. Ponadto pomieszczeniami
uzupetniajgcymi sg; salon z kuchnia, szatnia, dodatkowy pokdj do uzytku indywidualnego uzytkownikéw,
pom. gospodarcze.

Pomieszczenia biurowe — w budynku warsztatowym

Pomieszczenia biurowe znajdujg sie na 1 pietrze czesci warsztatowej (+4,8m). Sktadajg sie na
nie: 4 biura, sala konferencyjna oraz pokdj socjalny i toaleta.

Sale wielofunkcyjne — w budynku warsztatowym

3 sale z mozliwoscig ich potaczenia w jedng sale. Przeznaczone do prowadzenia warsztatow oraz
innych zajec rehabilitacji dla 0séb z niepetnosprawno$ciami (gtéwnie intelektualnymi). Wyposazone w
regaty na niezbedny sprzet oraz aneksy z umywalkami i zlewozmywakami, pozwalajgcymi na miejscu
przygotowac ciepty napoj.

Pomieszczenia uzupetniajace funkcje

Funkcja przedmiotowej inwestycji jest uzupetniona poprzez 2 pomieszczenia obstugi, po jednym
na poziomie 0 oraz +3,2 m. Na parterze stuzace jako pomieszczenie pomocnicze dla pracownikow
obstugujacych warsztaty oraz dla opiekuna rodzinnego domu pomocy — z mozliwoscig kontrolowania
0sob wchodzacych do obiektu. Ponadto na poziomie +3,2 m przewidziano gabinet, w ktérym odbywaé
mogq sie odbywac spotkania z psychologiem, lekarzem itp. Na parterze, w strefie wejSciowej, znajduje sie
szatnia dla uczestnikow warsztatow.

Pomieszczenia higieniczno-sanitarne

Szatnia na odziez wierzchnig oraz obuwie mieéci sie w strefie wejsciowej obiektu.
Na kazdej kondygnacji czeSci mieszkalnej mieszczq sie szatnie dla statych mieszkarcow.
Szatnie zaprojektowano jako tatwo zmywalne ptaszczyzny podtog i Scian do wysokosci cokotu podtogi.
Toalety ogolnodostepne dla uzytkownikow warsztatow znajdujg sie na parterze. Dodatkowo, w budynku
przewidziano 2 tazienki dostosowane do uzytkowania przez osoby z niepetnosprawnosciami: po jednej
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na poziomie 0 oraz +3,2 m. Z czego tazienka parterze wyposazona jest w wanne mobilng, a na pietrze w
stata. Na kazdej z kondygnacji mieszkalnych zlokalizowano fazienki przylegte do pokojow mieszkalnych

Na kazdej z kondygnacji mieszkalnych zlokalizowano pomieszczenie gospodarcze z wydzielonymi
czesciami: porzadkowa ze zlewem gospodarczym oraz szafg na Srodki czystoSci oraz pralnia.
Dodatkowo, pomieszczenie to na parterze ma wydzielong toalete, stuzacg gtéwnie do obstugi 0sdb, ktore
przebywajg na zewnatrz domu — na terenie zatozenia.
Na poziomie +4,8m przewidziano toalete dla pracownikéw biurowych z szafg gospodarczg na srodki

czystosci.

Wszystkie pomieszczenia higieniczno-sanitarne: toalety ogdinodostepne, tazienki, pomieszczenia
gospodarcze zaprojektowano jako tatwo zmywalne ptaszczyzny podtdg i $cian do wysokosci 2,0 m.

22. PROGRAM - ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

| Nr | Nazwa pomieszczenia | Posadzka Pow. [m2] Wys. [m]
1 BUDYNEK JEDNORODZINNY
PARTER: 0,0 m 233,24
M.0.01 Komunikacja Wyktadzina PVC 41,8 2,5
M.0.02 Szatnia Wyktadzina PVC 6,34 2,8
M.0.03 Pokéj 1-0s Panele PVC 12,89 2,8
M.0.04 tazienka Ptytki gresowe 5,26 2,5
M.0.05 Pokoj 1-0s Panele PVC 12,89 2,8
M.0.06 Pokoj 1-0s Panele PVC 12,89 2,8
M.0.07 tazienka Plytki gresowe 5,26 25
M.0.08 Pokoj 1-0s Panele PVC 12,89 2,8
M.0.09 Pom. gospodarcze Phytki gresowe 7,33 2,8
M.0.10 WC Plytki gresowe 1,43 25
M.0.11 Pokoj 2-0s Panele PVC 17,15 2,8
M.0.12 tLazienka Plytki gresowe 4,41 2,5
M.0.13 Pokoj 2-0s Panele PVC 17,15 2,8
M.0.14 tazienka Ptytki gresowe 4,41 25
M.0.15 Pokoj spotkan Panele PVC 11,97 2,8
M.0.16 Salon Panele PVC 443 2,8
M.KL Klatka schodowa: 0 - 3,2 m | Mikrocement 14,78 -
1 PIETRO: 3,2m 207,17
M.1.01 Komunikacja Wyktadzina PVC 41,8 2,1-3,05
M.1.02 Szatnia Wyktadzina PVC 6,2 2,1-3,05
M.1.03 Pokoj 1-0s Panele PVC 12,63 2,1-3,05
M.1.04 tazienka Plytki gresowe 5,08 2,1-3,05
M.1.05 Pokéj 1-0s Panele PVC 12,63 2,1-3,05
M.1.06 Pokoj 1-0s Panele PVC 12,63 2,1-3,05
M.1.07 tazienka Ptytki gresowe 5,08 2,1-3,05
M.1.08 Pokéj 1-0s Panele PVC 12,63 2,1-3,05
M.1.09 Pom. gospodarcze Phytki gresowe 9,04 2,1-3,05
M.1.10 - - -
M.1.11 Pokoj 2-0s Panele PVC 16,96 2,1-3,05
M.1.12 tazienka Ptytki gresowe 4,24 2,1-3,05
M.1.13 Pok¢j 2-0s Panele PVC 16,96 2,1-3,05
M.1.14 tazienka Ptytki gresowe 4,41 2,1-3,05
M.1.15 Pokéj spotkan Panele PVC 11,34 2,1-3,05
M.1.16 Salon Panele PVC 43,64 2,1-3,05
RAZEM: 440,41
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| Nr | Nazwa pomieszczenia | Posadzka | Pow.m2] | Wys.[m |
2 BUDYNEK REHABILITACJI

PARTER: 0,0 m 305,08
R.0.01 Wiatrotap Mikrocement 3,95 2,7
R.0.02 Komunikacja Mikrocement 53,22 2,7
R.0.03 Sala wielofunkcyjna Mikrocement 58,6 3,85
R.0.04 Sala wielofunkcyjna Mikrocement 58,5 3,85
R.0.05 Sala wielofunkcyjna Mikrocement 57,95 3,85
R.0.06 Pom. techniczne Ptytki gresowe 17,82 44
R.0.07 Pom. techniczne Plytki gresowe 45 2,8
R.0.08 Toaleta Ptytki gresowe 3,92 2,5
R.0.09 Toaleta Plytki gresowe 3,94 2,5
R.0.10 tazienka Plytki gresowe 6,47 2,55
R.0.11 Szatnia Mikrocement 5,93 2,8
R.0.12 Pokdj obstugi Mikrocement 11,99 2,8
R.KL Klatka schodowa: 0 —4,8 m | Mikrocement 19,01 -

1 PIETRO: 3,2 m 62,08
R.1.01 Komunikacja Wyktadzina PVC 22,85 24
R.1.02 Pom. techniczne Ptytki gresowe 2,07 2,5
R.1.03 tazienka Plytki gresowe 6,06 2,55
R.104 Gabinet Panele PVC 10,95 2,55
R.1.05 Pokdj obstugi Panele PVC 15,65 2,55
R.1.06 Pom. techniczne Ptytki gresowe 45 2,5

1 PIETRO: 4,8 m 144,05
R.1.07 Komunikacja Wyktadzina PVC 18,83 3,2
R.1.08 Toaleta Ptytki gresowe 4,27 2,1-32
R.1.09 Pokdj socjalny Panele PVC 9,36 0,5-3,2
R.1.10 Sala konferencyjna Panele PVC 20,32 0,5-3,2
R.1.11 Biuro Panele PVC 18,2 0,5-3,2
R.1.12 Biuro Panele PVC 39,85 0,5-3,2
R.1.13 Biuro Panele PVC 12,98 0,5-3,2
R.1.14 Biuro Panele PVC 12 0,5-3,2
R.1.15 Pom. techniczne Panele PVC 8,24 0,5-3,2

RAZEM: 520,03

Ponadto szyb windy o wymiarach 140cm na 137cm, o powierzchni 1,92 m2.
CALKOWITA POWIERZCHNIA UZYTKOWA 960,44
OBU BUDYNKOW W ZABUDOWIE GRUPOWEJ m2
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23.  CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY TECHNICZNE OBIEKTOW

Zespdt budynkéw w zabudowie grupowej tworzg 2 budynki o osobnych ukfadach konstrukcyjnych,
oddylatowane od siebie.
Budynek jednorodzinny, 2-kondygnacyjny, niepodpiwniczony, z dwona poziomami kondygnaciji: 0 oraz
+3,2 m o konstrukcji $cianowo-stupowej zelbetowo-murowanej z drewniang wiezbg dachowa. Budynek
rehalitacji, 2-kondygnacyjny, niepodpiwniczony, z trzema poziomami kondygnacji: 0 oraz +3,2 m oraz
+4,8 m o konstrukcji Scianowo-stupowej-ptytowo-belkowej zelbetowo-murowanej z drewniang wiezbg
dachowg oraz zelbetowym stropodachem.

24. FORMA ARCHITEKTONICZNA OBIEKTU

Bryta

Rozmieszczenie oraz forma zaproponowanych budynkéw w zabudowie grupowej odpowiadajg
zastanym warunkom na terenie inwestycji i wymogowi lokalizacji na przedmiotowym obszarze placu
manewrowego dla potrzeb ochrony przeciwpozarowej. Przez to gtéwne bryty budynkéw sg do siebie
prostopadte. Sg one proste, minimalistyczne, bez zbednym detali. Kolorystyka odpowiada funkcji: jasna —
czeS¢ mieszkalna — bezpieczny dom, ciemna — warsztat — miejsce pracy, gdzie mozna si¢ pobrudzic.
Lacznik pomiedzy nimi taczy obie funkcje. Jego lokalizacja zapewnia bezpieczenstwo i intymno$¢ dla
uzytkownikow

Kolorystyka

Sciany budynku jednorodzinnego w kolorze zblizonym do biatego (np. RAL 9003). Budynku oraz
grafitowym RAL 7024. Sciany budynku rehabilitacji w kolorze zblizonym do grafitowego (np. RAL 7024).
oraz w brazach w czesci taczacej obie brylty. Oktadzina zewnetrzna $cian oraz dachu budynkéw (poza
stropodachem): ptyty wiokno-cementowe Equitone na pod konstrukciji Artrys. Dobor konkretnych ptyt oraz
uktadu na etapie projekty wykonawczo branzy architektonicznej. Ze wzgledéw ekonomicznych, za zgodg
projektanta, dopuszcza sie mozliwos¢ zmiany technologii wykonczenia scian na tradycyjny tynk
cienkowarstwowy oraz pokrycie z blachy. Obrobki blacharskie w kolorze RAL 7038 lub w odpowiadajace
kolorystyce z wybranej technologii wykonania $ciany, wg projektu wykonawczego branzy
architektoniczne;.

26. CHARAKTERYSTYCZNE ELEMENTY OBIEKTU

Konstrukcja gtéwna

Konstrukcja nosna wg projektu branzy konstrukcyjnej.

Fundamenty

Konstrukcja gtéwna posadowiona na stopach i tawach fundamentowych. Poziom posadowienia
fundamentow przyjeto na rzednej wg projektu konstrukcyjnego.

Materiaty

Elementy konstrukcji: Sciany gazobetonowe. Stropy gesto zebrowe oraz monolityczne. Lawy i stopy
fundamentowe Zelbetowe. Konstrukcja dachu drewniana. Szczegdty wg projektu branzy konstrukcyjnej.
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Pokrycie dachu

Pokrycie dachu z ptyt wiokno-cementowych Equitone na podkonstrukcji Artrys. Alternatywnie kryty
blachg na rabek stojacy. Ocieplenie wetng mineralng o grubosci 30 cm (deklarowany wspotczynnik
przewodzenia ciepta 0,035W/mK). W dachu zamontowane bedq okna dachowe oraz okna dymowe z
systemowymi klapami przewietrzajgcymi.

Stropodach kryty membrang dachowa. Alternatywnie papa. Ocieplenie wetng mineralng o grubosci 30 cm
(deklarowany wspdtczynnik przewodzenia ciepta 0,035W/mK). W stropodachu zostang zamontowane 2
Swietliki - wytazy dachowe.

7

Sciany noéne

) Sciany fundamentowe zewnetrzne i wewnetrzne z betonitéw gr. 25 cm.
Sciany nodne zewnetrzne i wewnetrzne z bloczkow gazobetonowych 4 MPa, 700 kg/m3, np. Termalica
700, alternatywnie pustak ceramiczny Porotherm 25 P+W.

Sciany dziatowe

Sciany dziatowe gr. 12 cm murowane z bloczkéw gazobetonowych lub ceramicznych lub ptyt gipsowo-
kartonowych na pod konstrukcji stalowej, o grubo$ci 12,5 cm lub 15 cm.
Za zachowaniem izolacyjno$ci akustycznej pomiedzy:
- korytarzem a pokojem mieszkalnym: 45 dB
- pokojem mieszkalnym a pokojem: 45 dB
- korytarzem a gabinetem: 45 dB
- biurem a biurem: 45 dB
- korytarzem a biurem: 40 dB
- pokojem obstugi a gabinetem: 50 dB
- jakimkolwiek pomieszczeniem a weztem sanitarnym: 50 dB

Okna
Okna zaprojektowano jako aluminiowe z wktadkg termiczng powlekane proszkowo w kolorze RAL 7038
wypetnione szklem zespolonym 4/6/4 (lub réwnorzedne). Okna uchylne i rozwierane z funkcjg
rozszczelniania. Parapety zewnetrzne aluminiowe ocynkowane, malowane na kolor profili.
Potaczenie ramy ze Sciang nalezy zaizolowa¢ termicznie i wykonczy¢ odpowiednimi  profilami
aluminiowymi. Na pietrze, przy oknach o parapecie ponizej 90 c¢m, zastosowaC balustrade petng
(portfenter). Wspdtczynnik przenikania ciepta U maks. [W/m2 K] nie wigksze niz 1,1.

Drzwi

Drzwi zewnetrzne w budynkach wykonano z profili aluminiowych lub stalowych z wktadkq termiczng
powlekanych proszkowo. Zawiasy i okucia wg standardu producenta. Drzwi wyposazone w zamek z
wktadkg patentowa, blokade przeciwwywazeniowa, samozamykacz i poziomg klamke. Wypetnienie
szktem zespolonym bezpiecznym. Przed wejéciami zainstalowac wycieraczke (mate).

Drzwi zewnetrzne wyjS¢ ewakuacyjnych i pomieszczen pomocniczych w budynkach mogg mie¢ ptyty
drzwiowe wykonane z elementéw stalowych, ocynkowanych, malowane proszkowo w kolorze RAL 7038.
Drzwi zewnetrzne do poszczegoinych funkcji malowane w kolorze RAL 7038. OScieznice malowane w
kolorze ptyty drzwi ze stali ocynkowanej zawierajace kieszenie zawiasu i uszczelke. Potaczenie drzwi ze
$ciang powinno by¢ uszczelnione termicznie i wykonczone przy pomocy specjalnych profili stalowych
ocynkowanych i malowanych. Drzwi zewnetrzne muszg by¢ zaizolowane termicznie. Drzwi oznaczone na
rysunkach literg ,C” wyposazy¢ w samozamykacze. W przypadku stosowania drzwi ze szkleniem, nalezy
stosowac szkfo bezpieczne. Drzwi zewnetrzne do klatek schodowych napowietrzajace klatke.
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Wspdiczynnik przenikania ciepta U maks. [W/m2 K] nie wigksze niz 1,1.

Drzwi wewnetrzne przeciwpozarowe o odpornosci ogniowej EI60 na przejsciu pomiedzy budynakmi
oraz EIS30 do klatek schodowych. Drzwi wykonane z elementéw stalowych, ocynkowanych, malowane
proszkowo w kolorze RAL 7038.

Drzwi wewnetrzne do sal wielofunkcyjnych w kolorze RAL 7038. Pozostate drzwi w pomieszczeniach w
zaleznosci od potrzeb, przyjetych rozwigzan i ostatecznego rozmieszczenia pomieszczen, budynek
nalezy zaopatrzy¢ w drzwi drewniane o odpowiednich parametrach. W pomieszczeniach biurowych i
pomocniczych — drzwi ptytowe, petne, w okleinie laminowanej. Futryna drewniana. W toaletach drzwi
ptytowe, petne, w okleinie laminowanej, wyposazone w samozamykacz. W dolnej cze$ci ptaszczyzny
drzwi pozioma szczelina wentylacyjna z kratkg lub tuleje nawiewne. Futryny drewniane.

Podtoga

Podtoge stanowi jastrych betonowy zbrojony siatkg stalowa, wylany na chudym betonie lub na stropach
zelbetowych, na warstwie izolacji termicznej i przeciwwilgociowej. W holach, korytarzach,
pomieszczeniach socjalno — sanitarnych wykorczenie jastrychdw stanowig ptytki gresowe, w wiatrotapie
przygotowac wgtebienie na wycieraczke. W pomieszczeniach mokrych izolacja pozioma z folii zgrzewnej
na faczach lub papa termozgrzewalna, wywinieta okoto 8,0 cm na $ciany pomieszczenia. W
pomieszczeniach sanitarnych wszystkie posadzki zaprojektowano jako fatwo zmywalne i antyposlizgowe.
W pomieszczeniach biurowych panele winylowe (alternatywnie wyktadzina) lub inna for,ma wykonczenia
podifogi - antyelektrostatyczna, nierozprzestrzeniajgca ognia.

W sali wielofunkcyjnej, na klatkach schodowych, ciggach komunikacji w budynku rehabilitacji i wybranych
pomieszczeniach (wg rys. kondygnaciji czesci graficznej branzy architektonicznej), zastosowaé posadzke
mikrocemntowg (alternatywnie ptytki gresowe).

Rynny i rury spustowe

Dachy odwodnione bedg w systemie ordynowania ukrytego wg technologii wybranego producenta, np.
Galeco. Szczegdty wedtug rysunkdw wykonawczych branzy architektonicznej.

Obrobki blacharskie

Obrobki blacharskie z blachy stalowej ocynkowanej powlekane w kolorze 7038, alternatywnie, po
akceptacji projektanta wg kolorystyki odpowiadajacej wybranemu systemowi elewacji (punkt 2.4:
kolorystyka).

Kominy, wywietrzaki dachowe, czerpnie, wyrzutnie jednostki zewnetrzne klimatyzacii

Systemowe wedtug opisu (szczegétowy opis rozwigzan elementéw kominowych przestawiono w
opracowaniu Projektu Budowlanego - branza instalacji sanitarnych ). Dodatkowe informacje wedtug
projektu wentylaciji.

Izolacje

Izolacje przeciwwilgociowe
- poziome: 2 x papa na lepiku na fawie pod Sciang podwalinowg oraz na Scianie fundamentowej pod

$cianami nosnymi, papa na lepiku lub 2 x folia PE grubosci 0,2 mm na betonie pod wylewkami betonowy -
mi,

- pionowe: 2 x Abizol N+R — obowigzkowo wyciggna¢ na $cianach zewnetrznych min. 30cm ponad ota-
czajgcy teren
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Izolacje cieplne
- poziome: styropian EPS 10 -038 grubosci 5-10 cm i styrodur grubosci 10 cm

- pionowe: styrodur grubo$ci 15 cm na $cianach fundamentowych, wetna mineralna grubo$ci 20cm na
murowanych $cianach zewnetrznych (deklarowany wspétczynnik przewodzenia ciepta 0,035W/mK).
Alternatywnie na Scianach zewnetrznych, oprocz $cian oddzielenia pozarowego i paséw ochronnych, po
akceptacji projektanta zastosowac ocieplenie ze styropianu fasadowego EPS (deklarowany wspotczynnik
przewodzenia ciepta 0,045W/m2K)

- dach : wetna mineralna grubosci 30 cm (deklarowany wspdiczynnik przewodzenia ciepta
Uc=0,035W/mK)

Instalacje

Projektowane budynki wyposazone bedg w instalacje:
e elekiryczng oSwietleniowq i zasilajaca

e odgromowg

e oddymiajacq

e wodno-kanalizacyjng

e hydrantowg

e wentylacji grawitacyjnej, mechanicznej i klimatyzacje w czesci rehabilitacyjnej (sale wielofunkcyjne +
biura).

e wentylacji mechanicznej w czesci mieszkalnej
e (.O. (ze wspdlng kottownig w budynku rehabilitacji).

(szczegOtowy opis rozwigzan instalacyjnych przedstawiono w opracowaniu Projektu Budowlanego —
branza instalacyjna sanitarna i elektryczna).

I. CHARAKTERYSTYKA INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

W zwigzku z przedmiotowg inwestycjg planuje sie budowe infrastruktury technicznej .
Zrealizowane bedg nastepujace elementy infrastruktury technicznej takie jak :

woda —w

Doprowadzenie wody do celow socjalno — bytowych i pozarowych do przedmiotowych
budynkéw odbywac sie bedzie poprzez budowe wewnetrznej sieci wodociggowej z istniejgcego
przytacza do miejskiej sieci wodociggowej, wedtug odrebnego opracowania branzowego .

kanalizacja sanitarna — ks
Odprowadzanie Sciekow socjalno — bytowych z przedmiotowych budynkéw odbywac sie

bedzie do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej poprzez projektowane przytacze do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej oraz poprzez projektowang wewnetrzng instalacje kanalizacji sanitarnej wedtug
opracowania branzowego .
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energia elektryczna — e
Zaopatrzenie w energie elektryczng przedmiotowych budynkéw odbywaé sie bedzie z
projektowanego przytacza do sieci energii elektrycznej, wedtug osobnego opracowania branzowego .

centralne ogrzewanie — c.0.

Zaopatrzenie w energie cieping przedmiotowych budynkéw odbywa¢ sie bedzie z
projektowanej kottowni gazowej (zlokalizowanej w cze$ci rehabilitacyjnej) wedtug  opracowania
branzowego.

Odprowadzenie wod deszczowych z dachéw: przedmiotowych budynkéw oraz z dachu
wiaty Smietnikowej oraz projektowanych drog wewnetrznych, placow manewrowych, miejsc
postojowych dla samochoddw i chodnikéw, odbywaé sie bedzie na teren biologicznie czynny w
obrebie przedmiotowego terenu.

IV. CHARAKTERYSTYKA WEWNETRZNEGO UKtADU KOMUNIKACYJNEGO

Budynek o 3 poziomach: 0,00; +3,2; oraz +4,8.

Z dwoma klatkami schodowymi:

1 obstugujaca poziomy: 0,00; +3,2,

2 obstugujaca poziomy: 0,00; +3,2; oraz +4,8.

Winda o uktadzie przelotowym (bocznym), obstugujaca poziomy: 0,00; +3,2; oraz +4,8.

W catym budynku uktad komunikacyjny dostosowany do obstugi przez osoby niepetnosprawne:
brak progéw, drzwi z antabami, w wybranych miejscach pochwyty (wg proj. wykonawczego).

V. CHARAKTERYSTYKA U WARUNKOWAN ZEWNETRZNYCH
5.1. BUDOWA GEOLOGICZNA.

Dla projektowanych budynkéw w oparciu 0 dokonane odkrywki i badania geotechniczne oraz
Dz.U. nr 126 Rozp. MSWIA nr 839 z dn. 24.09.1998. przyjeto n.w. warunki geotechniczne.
Warstwy gruntu wystepujace ponizej poziomu posadowienia fundamentéw zaliczono do gruntéw no$nych
nadajacych sie do bezposredniego fundamentowania jako proste warunki gruntowe przy zwierciadle wod
gruntowych ponizej poziomu posadowienia fundamentéw. Dla projektowanych budynkéw ustalono |
kategorie geotechniczng. Warunki geotechniczne posadowienia projektowanych budynkow nie wykazujg
zagrozen mogacych wystepowac w trakcie prowadzenia robét budowlanych i w ich wyniku.

52.  WPLYW NA SRODOWISKO.

Woda z istniejacego przytacza do wodociggu miejskiego , wykorzystywana bedzie jedynie
dla potrzeb socjalno-bytowych i dla celéw przeciwpozarowych . Projektuje sie odprowadzenie
Sciekow socjalno-bytowych do 2 bezodptywowych zbiorniki na nieczysto$ci poprzez projektowang
wewnetrzng instalacje kanalizacji sanitarnej wedtug opracowania branzowego . Woda deszczowa z
dachow i z wewnetrznych drég dojazdowych , placow manewrowych , miejsc postojowych oraz z
chodnikow odprowadzona na teren biologicznie czynny w obrebie przedmiotowego terenu. Usuwanie
odpadéow statych odbedzie sie za poSrednictwem stuzb oczyszczania z  pojemnikow
przeznaczonych do gromadzenia odpadow statych i przechowywanych pod zadaszeniem w
Smietniku zlokalizowanym na terenie przedmiotowe] posesji.

Wszystkie przegrody zewnetrzne projektuje sie o wysokich parametrach izolacyjnoSci
termicznej dostosowanych do wymogow Rozporzadzenia Ministerstwa Infrastruktury w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — zmiany wchodzace od 1 stycznia
2017r. Projektowany budynek hali produkcyjno-magazynowej z zapleczem biurowo — socjalnym , ze
wzgledu na wysokie parametry przegrod zewnetrznych i zwartgq bryte spelnia wymagania
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uzyskania mniejszych od wymaganych wspotczynnikow ciepinych dla projektowanych przegréd
zewnetrznych , okien , drzwi przewidzianych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkéw technicznych , jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowania z dnia 12.04.2002
Z pdzniejszymi zmianami .

53. INFORMACJA O PLANOWANYM PRZEDSIEWZIECIU

Projektowany zespot 2 budynkéw w zabudowie grupowej zaprojektowany jest jako obiekt
(kompleks) przeznaczony do celéw: mieszkalnych (w ramach rodzinnego domu pomocy), prowadzenia
warsztatow oraz zaje¢ dla osob z niepetnoprawnosciami (gtownie intelektualnymi) oraz wypetniania
innych celow statutowych Fundacji Oczami Brata oraz dla obstugi administracyjnej dziatan Fundacii.

Wedtug zatozenia inwestora planowane przedsigwziecie zgodnie z zapisami paragrafu 3 ust.
1 pkt 13) i 15) — Rozporzadzenia w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko ( Dz.U. z 2010 nr 213, poz.1397 z pdzniejszymi zmianami ), planowana inwestycja ze

wzgledu na skale przedsiewziecia oraz planowang technologie i wielkos¢ magazynowania, nie
zalicza sie do inwestycji mogacych oddziatywaé na Srodowisko .

VI. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

1. CHAREKTERYSTYKA BUDYNKU
A. Przeznaczenie:

Projektowany zespot 2 budynkdéw w zabudowie grupowej zaprojektowany jest jako obiekt
(kompleks) przeznaczony do celdéw: mieszkalnych (w ramach rodzinnego domu pomocy), prowadzenia
warsztatow oraz zaje¢ dla oséb z niepetnoprawnosciami (gtéwnie intelektualnymi) oraz wypetniania
innych celow statutowych Fundacji Oczami Brata oraz dla obstugi administracyjnej dziatan Fundacii.
Budynki oddziela od siebie Sciana oddzielenia pozarowego REI 120 z drzwiami ppoz EI60 na parterze
oraz 1 pietrze.

B. llo$¢ kondygnaci:
2 Budynki 2-kondygnacyjne:
budynek mieszkalny: niepodpiwniczony z kondygnacjami parteru oraz 1 pigtra (+3,2 m)

budynek rehabilitacji: niepodpiwniczony z kondygnacjami parteru oraz 1 pietra, z czegp pietro podzielone
jest na 2 czesci o innych rzednych posadzki (+3,2 m oraz +4,8 m).

C. Wysoko$¢ budynku:

9,88 m (niski)

D. Powierzchnia wewnetrzna

budynek mieszkalny: 476,8 m2

budynek rehabilitacji: 584,52 m2

E. Kategoria zagrozenia ludzi:

Oba budynki w kategorii ZL |l

F. Zagrozenie wybuchem

W budynkach nie przewiduje sie stref i pomieszczen zagrozonych wybuchem.
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2. KLASA ODPORNOSCI POZAROWEJ BUDYNKU ORAZ ODPORNOSC OGNIOWA | STOPIEN
ROZPRZESTRZENIANIA SIE OGNIA ELEMENTOW BUDOWLANYCH

A. Budynek zakwalifikowany zostat do klasy odpornosci pozarowej dopuszczalnej - “ C “ (obnizenie z ,D”,
na podstawie punktu 3, par. 212 ,Warunkéw technicznych”):

- gtéwna konstrukcja nosna - R 60

- stropy — REI 60,

- §ciany zewnetrzne — EI 30

- Sciany wewnetrzne — EI 15,

- konstrukcja dachu — R 15,

- przykrycie dachu - RE 15,/izolacja-wetna mineralna/

- biegi, spoczniki klatek schodowych — R 60, dla obudowy klatek schodowych REI 60,
elementy wykonczenia klatek schodowych bedg wykonane z materiatow niepalnych,

- pas miedzy kondygnacyjny szer. min. 0,80 m.

Wszystkie elementy budowlane ( w tym pokrycie dachu ) bedzie wykonane z materiatéw nie
rozprzestrzeniajacych ognia, nie kapigcych i nie odpadajacych pod wptywem temperatury.

3. STREFY POZAROWE | ODZIELENIA PRZECIWPOZAROWE.
A. STREFY POZAROWE:

2 strefy  ZL Il 0 powierzchni nie przekraczajacej 550 m2 kazda.
Budynki oddziela od siebie $ciana oddzielenia pozarowego REI 120 z drzwiami ppoz EI60 na parterze
oraz 1 pietrze. Z zachowaniem niepalnego pasa w elewacji oraz dachu o szeroko$ci 2 m.
Dodatkowo sciana oddzielenia ppoz (o parametrach jak powyzsza we wschodniej elewacji budynku): ze
wzgledu na niezachowanie odlegtosci min. 5 m od drogi przeciwpozarowe;j.

B. KLATKI SCHODOWE:

2 wydzielone , obudowana REI 60 z drzwiami o odporno$ci ogniowej — EIS30 z samozamykaczami i
wyposazona w okna oddymiajace potaciowe o czynnej powierzchni oddymiania 5% rzutu Klatki
schodowej, schody i spocznki - R 60. Po jednej na kazdg  strefe.
Wymiary klatki schodowej bedg wynosity : - bieg min. 1,20 m.; - spocznik min 1,50 m.; Szerokos¢
uzytkowg schodéw statych mierzona jest miedzy wewnetrznymi krawedziami poreczy obustronnych.
Szerokosci te nie mogg byC ograniczone przez zainstalowanie urzadzenia oraz elementy budynku.
Przepusty instalacyjne przez elementy przegrod budowlanych o klasie odporno$ci ogniowej co najmniej
El 60 winny by¢ w klasie przegrdd.

4.0DLEGLOSC OD SASIEDNIEJ ZABUDOWY:
Nie mniej niz 10 m od sasiedniej zabudowy (domu jednorodzinnego).
5. WARUNKI EWAKUACJI.

Drzwi wejsciowe do budynku beda otwieraC si¢ na zewnatrz. Szerokos¢ ww. drzwi wynosi 1,4 m.
wysoko$¢ 2,0 m (w tym jedno skrzydto szeroko$ci min.0,9 m). Szeroko$¢ drzwi do pomieszczen w Swietle
wynosi 0,9 m., natomiast wysoko$¢ 2,0 m. Dtugosci dojs¢ nie przekraczajg przy dwoéch dojéciach 40 m.
Przy jednym dojsciu 10 m. Szeroko$¢ poziomej drogi ewakuacyjnej nie bedzie mniejsza niz 1,4 m.i 1,2 m.
dla mniej niz 20 osdb. Skrzydta drzwi, stanowigcych wyjcie na droge ewakuacyjng nie bedg po ich
otwarciu zmniejsza¢ wymaganej szeroko$ci drogi. Wysokos¢ drog ewakuacyjnych nie bedzie mniejsza niz
2,2 m., natomiast wysokos¢ przejécia, drzwi lub lokalnego obnizona do 2,0 m. Kierunki i wyjcia
ewakuacyjne bedg oznakowane znakami bezpieczenstwa zgodnie z Polskg Normg PN — 92/N -
01256/02. Caty obiekt bedzie wyposazony w oS$wietlenie awaryjne ewakuacyjne o czasie pracy
ewakuacyjnej co najmniej 2 godz., zapewniajace natezenie $wiatta 1 lux, przy sprzecie p.poz 5 lux. Czas
wigczenia oSwietlenia awaryjnego ewakuacyjnego po zaniku o$wietlenia podstawowego powinien byé
mniejszy niz 2 sekundy. Przewiduje sie oprawy indywidualne z wbudowanymi akumulatorami.
Okna potaciowe oddymiajace 4 szt. o wymiarach posiadajgq powierzchnie 5% pow. klatki schodowej i

wymiary. Doprowadzenie powietrza do klatek otworem o powierzchni 0 30% wiekszym od powierzchni
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czynnej oddymiania — drzwi zewnetrzne klatki schodowej o wymiarach 1,2 x 2,00 m. Budynek posiada 3
wyjécia ewakuacyjne: po jednym z kazdej z wydzielonych klatek schodowych oraz jedno z korytarza na
parterze. Zaprojektowano chodniki taczace przedmiotowg droge pozarowa z wyjsciami ewakuacyjnymi.

6. ELEMENTY WYKONCZENIA WNETRZ.

Do wykonczenia wnetrz klatek schodowych i korytarzy zostang zastosowane materiaty co najmniej trudno
zapalne. Oktadziny sufitow oraz sufity podwieszone bedg wykonane z materiatow niepalnych lub
niezapalnych, nie kapigcych i nie odpadajacych pod wptywem ognia. Przestrzen miedzy sufitem
podwieszonym i stropem powinna by¢ podzielona na sektory o powierzchni nie wiekszej niz 1000 m2 ., a
w korytarzach — przegrodami co 50 m., wykonanymi z materiatdw niepalnych. Powierzchnie spocznikéw
schoddéw i pochylni powinny mieé wykonczenie wyrozniajace je odcieniem, barwg, badz fakturg, co
najmniej w pasie 30 cm od krawedzi rozpoczynajacej i konczacej bieg schodow lub pochyini.

7. INSTALACJE PRZECIWPOZAROWE.

Projektuje sie wyposazenie klatki schodowej budynku w okna potaciowe oddymiajace o powierzchni
czynnej min. 5% rzutu poziomego klatki schodowej. Okna uruchamiane bedg automatycznie sygnatem z
czujki pozarowej i recznie przyciskiem umieszczonym na kazdej kondygnacji. Zapewnienie doptywu
powietrza zrealizowane bedzie przez drzwi zewnetrzne w dolnej czesci klatki schodowej. Budynek bedzie
wyposazony W przeciwpozarowy wytacznik pradu usytuowany przy gtdwnym wejSciu do budynku
wylaczajacy zasilanie oprécz p.poz. w strefach pozarowych. Wytacznik oznakowany bedzie znakiem
bezpieczenstwa zgodnie z PN — N — 01256 — 4. Znaki bezpieczenstwa. Budynek zostanie wyposazony w
system sygnalizacji pozarowej, obejmujacy urzadzenia sygnalizacyjno - alarmowe, stuzace do
samoczynnego wykrywania i przekazywania informacji o pozarze, urzadzenia odbiorcze alarméw
pozarowych i urzadzenia odbiorcze sygnatdw uszkodzeniowych. Techniczne $rodki przeciwpozarowe.
Budynek zostanie wyposazony w instalacje wodociggowa przeciwpozarowa z hydrantami wewnetrznymi
H25 Dn 25. Minimalna wydajnos¢ hydrantéw wewnetrznych powinna wynosi¢ 1 /s przy ci$nieniu na
zaworze hydrantowym 0,2 Mpa, biorac pod uwage jednoczesno$¢ poboru wody z dwoch sasiednich
hydrantéw. llo8¢ i rozmieszczenie hydrantdw zapewnia skuteczng ochrone catego obiektu przyjmujac
zasieg jednego hydrantu 30 m.+10 m.+ 3 m. dla pradow rozproszonych stozkowych w strefie pozarowe;
ZL. W nieogrzewanych cze$ciach budynku przewody zasilajace instalacje wodociggowa p.poz. nalezy
zabezpieczy¢ przed mozliwo$cig zamarzniecia.

8. ZABEZPIECZENIE PRZECIWPOZAROWE INSTALACJI TECHNICZNYCH.

Budynek wyposazony jest w instalacje odgromowa. Nie przewiduje sie ingerenciji projektowej w istniejace
przewody wentylacyjne i ich obudowe. Przepusty instalacyjne przez zewnetrzne $ciany budynkow,
znajdujace sie ponizej poziomu terenu bedg zabezpieczone przed mozliwoscig przenikania gazu do
wnetrza budynku. Przepusty instalacyjne przez $ciany i stropy miedzy pozostata czescig budynku lub
obudowa przewodu, wraz z klapg powinny mie¢ odporno$¢ ogniowg 60 min. — EIS 60. W przypadku
wydzielonych pozarowo pomieszczen technicznych i gospodarczych réwniez EIS 60. Przepusty
instalacyjne o Srednicy powyzej 4 cm. w $cianach i stropach, dla ktorych wymagana jest klasa odpornosci
ogniowej co najmniej EI 60 lub REI 60, powinny mie¢ klase EI odpornosci ogniowej tych elementow.

9. ZAOPATRZENIE W WODE DO ZEWNETRZNEGO GASZENIA POZARU.

Wedtug stanu istniejgcego — bez ingerenciji projektowej. Hydranty zewnetrzne, wg ekspertyzy techniczne;
firmy PROTOS z marca 2019r, zapewniajg wydajno$¢ 10 I/s przy ci$nieniu min. 0,2 Mpa.

10. WYPOSAZENIE W GASNICE.

Budynek bedzie wyposazony w gasnice — jedna jednostka masy $rodka gasniczego 2 kg. lub 3 dm3 . na
kazde 100 m2 . strefy pozarowej. Przy rozmieszczeniu gasnic powinny by¢ spetnione nastepujace
warunki: - odlegto$¢ z kazdego miejsca w obiekcie, w ktorym moze przebywaé cztowiek, do najblizszej
gasnicy nie powinna by¢ wigksza niz 30 m; - do gasnic powinien by¢ zapewniony dostep o szerokosci co
najmniej 1 m. Podreczny sprzet gadniczy nalezy poddawac terminowym przegladom.
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11. DROGI POZAROWE Wedtug stanu istniejacego — bez ingerencii projektowe;.

Projektuje sie droge przeciwpozarowg w obrebie zamierzenia z placem manewrowym do zawracania
wozu strazy pozarnej. Plac utwardzony, o wymiarach 20 x 20 m, spetiajacy wymagania dla drég
przeciwpozarowych. Fragment drogi pozarowej, biegnacy od bramy zewnetrznej do placu przebiega w
odlegtosci mniejszej niz 5 m. W tym miejscu zaprojektowano $ciane oddzielenia pozarowego.
Zaprojektowano chodniki taczace przedmiotowg droge pozarowg z wyjSciami ewakuacyjnymi.

UWAGA : Wszystkie materiaty i urzadzenia przeciwpozarowe powinny posiada¢ aktualne aprobaty
techniczne lub certyfikaty zgodnosci jednostek certyfikujacych, akredytowanych przy np. ITB
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Czestochowa: dnia 26.08.2019r.

mgr inz. arch. Mariusz Mirek
up. 32/SLOKK/2012/1l

mgr inz. arch. |zabela Kubicka
up. 37/SLOKK/2012/1l

mgr inz. arch. Piotr Bilski
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INFORMACJA NA TEMAT BEZPIECZENSTWA

| OCHRONY ZDROWIA

Temat:

Budowa dwoéch budynkéw w zabudowie grupowej: - budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, petnigcego funkcje rodzinnego domu pomocy; - budynku
rehabilitacji dla 0sdb z niepetnosprawnosciami; oraz zagospodarowanie terenu

Adres:

ul. Brzeziiska 57/59
42-208 Czestochowa
dziatki nr 62/4 i 65/2 obreb 394

Inwestor:

=

v

KRS: 0000494434, NIP: 5732848117
ul. Brzezinska 47/59 lok. 2, 42-208 Czestochowa

Jednostka autorska:

TOPOS STUDIO

architektura e grafika e design

TOPOS STUDIO PIOTR BILSKI
NIP: 5732878093
REGON: 366810362
ul. Brzezihnska 47/59 lok. 2, 42-208 Czestochowa
792-47-59-22
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1. Przy wykonywaniu rob6t budowlanych moze by¢ zatrudniony tylko pracownik , ktory
- posiada kwalifikacje przewidziane odrebnymi przepisami dla danego stanowiska
- uzyskat orzeczenie lekarskie o dopuszczeniu do okreslonej pracy

2. Przy robotach na wysoko$ci ( powyzej 2 m ) stanowiska pracy oraz przejscia nalezy zabezpieczy¢
barierkq sktadajacq sie z :

- deski kraweznikowej wys. 15 cm

- poreczy ochronnej wys.1,1 m

- pomostéw roboczych wykonanych z desek lub bali dostosowanych do przewidzianego obcigzenia ,
szczelnych i zabezpieczonych przed zmiang ich potozenia .

3. Zagospodarowanie placu budowy powinno obejmowac :
- ogrodzenie wys. co najmniej 1,50 m,

- drogi dojazdowe oraz ciggi piesze o utwardzonej powierzchni,
- doprowadzenie energii elektrycznej i wody,

- urzadzenia higieniczno- sanitarne,

- urzadzenia socjalno- bytowe.

4. Roboty ziemne :

- wykopy o $cianach pionowych ( nie umocnionych ) mogg by¢ wykonane tylko w gruntach statych do
gtebokosci 1 m , gdy teren przy wykopie nie jest obcigzony w pasie 0 szerokosci réwnej gtebokosci
wykopu ,

- w wypadku wykopow gtebszych nalezy stawia¢ rozpory .

5. Roboty murowane i tynkowe :

- stanowisko robocze nalezy stale utrzymywac w czystosci i porzadku ,

- zrzucanie materiatow , narzedzi i innych przedmiotéw z wysokosci jest zabronione ,

- wykonywanie rob6t z drabin jest zabronione

- poziom pomostu roboczego rusztowania powinien znajdowac sie ponizej wznoszonego muru co
najmniej 0 30 cm,

6. Roboty ciesielskie :

- ciecie drewna pitg tarczowg jest dozwolone po osiggnieciu przez nig petnych obrotéw przy prawidtowo
zatozonych ostonach i klinie rozszczepiajacym ,

- przy pracy reczna pita mechaniczng drewno przeznaczone do ciecia powinno by¢ unieruchomione ,

- reczne podawanie w pionie materiatdw dtugich, np. desek lub bali, jest dozwolone do wysokosci 3 m,

- rozbiorke deskowan nalezy prowadzic z ze szczegdlng ostrozno$ciq zabezpieczajac sie przed
mozliwoscig zawalenia sie elementoéw deskowania ,

- roboty zwigzane z impregnacjg drewna powinny by¢ wykonane przez pracownikow zapoznanych z
wystepujacymi zagrozeniami i odpowiednio przeszkolonymi ,

- roboty powinni prowadzi¢ pracownicy posiadajacy dopuszczenia do prac na wysoko$ciach, pracownicy
powinni by¢ zabezpieczeni pasami ochronnymi przymocowanymi do istniejgcych kondygnacji i posiada¢
kaski ochronne .

7. Roboty zbrojarskie :

- stoty warsztatowe powinny by¢ ustawione w pomieszczeniach zamknigtych lub pod wiatami

- prostowanie stali , metoda wyciggania wymaga zabezpieczenia toru wyciggowego ogrodzeniem
obustronnym,

- przy cieciu pretdbw nozycami recznymi nalezy ciete prety oprze¢ obustronnie na koztach lub stole
zbrojarskim ,
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- W czasie montazu zbrojenia na krawedzi budynku zbrojarze powinni by¢ zabezpieczeni pasami
bezpieczenstwa i posiadac kaski oraz odziez ochronng .

8. Roboty betonowe oraz Zelbetowe :

- przy dostawie masy betonowej samochodami punkt zsypu powinien by¢ wyposazony w odbojnice
zabezpieczajgce samochdd przed stoczeniem sie ,

- wylewanie masy betonowej w nie moze by¢ wykonywane z wysokosSci wiekszej niz 1 m,

- deskowanie powinno by¢ zabezpieczone przed rozcisnieciem .

9. Roboty dekarskie :

- pracownikdéw zatrudnionych na dachu o pochyleniu wiekszym niz 20% nalezy zabezpieczy¢ przed
wypadkiem za pomocg paséw ochronnych z linkg zamocowang do statych elementdw konstrukciji

- materiaty sktadowane na dachu nalezy zabezpieczy¢ przed spadnieciem .

10.  Wszystkie maszyny i urzadzenia mechaniczne powinny posiadaC zabezpieczenie
przeciwpozarowe i atest dopuszczajacy do uzytkowania w warunkach pracy .

1. Kable elektryczne powinny by¢ podwieszone i nie posiada¢ uszkodzen mechanicznych

12. Obstugujacy maszyny powinien posiada¢ odpowiednie kwalifikacje , a maszyny powinny posiada¢
atest dopuszczajacy do ruchu .

13. Dzwigi , wyciagi powinny posiadaC atesty dopuszczajgce do ruchu i okreslong maksymalng
nosnos¢ ( wytrzymatosé linki ) .

Czestochowa: dnia 26.08.2019r.

mgr inz. arch. Mariusz Mirek
up. 32/SLOKK/2012/1l

mgr inz. arch. Izabela Kubicka
up. 37/SLOKK/2012/1l

mgr inz. arch. Piotr Bilski
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ZALACZNIK 5

Prezydent Miasta Czestochowy

Czestochowa, dnia 22.02.2019r.
AAB.6733.2.7.2019

DECYZJA Nr 30
PREZYDENTA MIASTA CZESTOCHOWY
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2018r., poz. 2096 z pdzn. zm.) oraz art.4 ust.2, art 50 ust.1 i ust. 2 pkt. 1,
art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 53 ust. 3 i 4, art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018r., poz. 1945), w zwigzku z art. 6 pkt. 6 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018r., poz. 2204 z pézn. zm.),
oraz innych przepiséw przywofanych w tresci decyzji,

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 18.01.2019r.,
narzecz

FUNDACJI OCZAMI BRATA
z siedziba w Czestochowa, ul. Brzeziriska 47/59 lok. 2,
reprezentowanego przez peinomocnika Pana Piotra Bilskiego,

ustalam lokalizacjg inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym - gminnym,
na terenie o powierzchni 2199m?, obejmujacym dziatki o nr ewid. 62/4 i 65/2 obreb 394,
w Czestochowie przy ul. Brzezitiskiej 57/59.

1. Rodzaj inwestycji: zabudowa mieszkalno - ustugowa.

Inwestycja obejmuje budowe dwoch budynkow w zabudowie grupowes:
* budynku mieszkalnego jednorodzinnego, petnigcego funkeje rodzinnego domu pomocy;
e budynku rehabilitacji dla os6b z niepelnosprawnosciami;
o realizacje urzadzen technicznych niezbednych dia funkcjonowania obiektu oraz pozostatych
elementow zagospodarowania terenu, w zakresie zapewniajgcym powigzania funkcjonalne
w granicach terenu planowanej inwestycji;

2. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz zabudowy wynikajace
z przepisow odrebnych, w zakresie:

a) warunkéw i wymagarn ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

w zakresie ksztaffowania fadu przestrzennego:

s nieprzekraczalna linia zabudowy - w odlegto$ci minimum 6m od krawedzi jezdni
ul. Brzezinskiej zgodnie z art 43 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych
(Dz. U. z 2018r., poz. 2068), odleglo$t ta moze by¢ zmniejszona za zgodg zarzadcy drogi,
w frybie art. 43 ust 2 przywolanej ustawy - pismem MZDiT.WZP.73311-20/19 z dnia
20.02.2019r. dopuscit lokalizacje budynku w odleglosci 4 m od granicy pasa drogowego
ul. Brzezinskiej;

e wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji — do 35%
z uwzglednieniem zabudowy istniejgce;j;

* wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu inwestycji —
minimum 45%;

+ realizacja inwestycji zgodnie z przepisami Rozparzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2015r., poz. 1422 z p6zn. zm.), Rozporzadzenia Ministra Pracy
i Polityki Spotecznej z dnia 31 maja 2012r., w sprawie rodzinnych doméw pomocy (Dz. U.
z2012r., poz. 719) oraz ustawy z 27 sierpnia 1997r., o rehabilitacji zawodowej i spolecznej
oraz zatrudnieniu 0s6b niepetnosprawnych (Dz. U. z 2018r., poz. 511 z pdzn. zm.);

w zakresie ksztaltowania zabudowy — parametry dla cateqo obiektu (dwa budynki w zabudowie
grupowej):

o szerokos¢ elewacii frontowej — do 26,5m,;
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wysoko$¢ elewacjl frontowe, jej gzymsu lub attyki — do 5m;

geometria dachu ~ dachy dwuspadowe o nachyleniu polaci do 35°, kierunku kalenic
w dostosowaniu do bryt budynkow, dopuszcza sie dach plaski nad czesclg oblektu, wysokos¢
budynkéw od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu do 10m;

b) obstugi wiz infrastruktury technicznej i komunikacji:

zaopatrzenie w wode i energie elektryczng - zgodnie z warunkami okreSlonymi przez
dysponentow sieci;

odprowadzanie $ciekdw sanitarnych — do kanalizacji sanitarnej zgodnie z warunkami
okreslonymi przez jej dysponenta; do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej do granic terenu
inwestycji dopuszcza sie zastosowanie szczelnego zbiornika bezodplywowego;

zaopatrzenie w cieplo — z zastosowaniem pompy ciepla, zgodnie z wnioskiem; w przypadku
zastosowania indywidualnego systemu grzewczego zwigzanego ze spalaniem paliw, winien
on spetnia¢ warunki Uchwaly Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewédztwa Slaskiego z dnia
7 kwietnia 2017r., w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa $lgskiego ograniczen
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. Slaskiego
z 2017r., poz. 2624);

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zgodnie ze szczegdtowymi warunkami
technicznymi i w uzgodnieniu z Miejskim Zarzgdem Drog i Transportu w Czestochowie;

gospodarowanie odpadami - na terenie inwestycji nalezy przewidzie¢ miejsce na pojemniki
stuzgce do czasowego gromadzenia odpadow stalych, z uwzglednieniem ich segregacii,
zapewnienia wywozu i unieszkodliwiania przez specjalistyczne firmy na zasadach okres$lonych
przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz. U. z 2018r., poz. 992 z pdzn.
zm.) oraz ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
(Dz. U. 2 2018r., poz. 1454 z p6zn. zm.);

dostep do drogi publicznej ~ projektowanym zjazdem publicznym z ul. Brzezinskiej (drogi
kategorii gminnej); zezwolenie na lokalizacjg zjazdu wymaga uzyskania decyzji Miejskiego
Zarzadu Drég i Transportu w Czestochowie w trybie art. 29 ustawy z dnia 21 marca 1985r.
o drogach publicznych (Dz. U. z 2018r., poz. 2068);

wymagania dotyczgce parkowania — potrzeby parkingowe dla planowanej inwestycji nalezy
zapewni¢ na terenie inwestycji; przestrzen drogi publicznej ul. Brzezifiskiej nie moze peni¢
funkgji parkingowej dla planowanej inwestyciji;

c) ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace:
z utworzonych obszaréw ograniczonego uzytkowania - nie dotyczy;

z ustalonych warunkéw korzystania z obszaréw ochronnych zbiornikéw wod podziemnych -
nie dotyczy;

z ustanowionych stref ochronnych uje¢ wod - nie dotyczy;
z ustanowionych form ochrony przyrody - nie dotyczy;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw szczegdlnych:

nalezy spehi¢ wymagania wynikajace z przepisow odrebnych odnoszacych sie do tego typu
inwestycji w zakresie higieniczno — sanitarnym, zdrowotnym, bezpieczenstwa i higieny pracy,
przeciwpozarowym;

warunki korzystania z wéd regionu wodnego Warty, zgodnie z Rozporzadzeniem Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 2 kwietnia 2014r., w sprawie
warunkow korzystania z wod regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Wojewddztwa Slgskiego z dnia
03.04.2014r, poz. 1974 z p6zn. zm.), uwzgledniono w punkcie 2b niniejszej decyzji
obejmujgcym zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $ciekéw sanitarnych i wod opadowych;
inwestycja, zgodnie z zakresem okreslonym we wniosku, nie jest zaliczona do przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko zgodnie
z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczgco oddzialywadé na $rodowisko (Dz. U. z 2016r., poz. 71);

d) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

teren inwestycji pofozony jest poza obszarami wiw ochrony - warunkéw nie ustala sig;

e) wymagari dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:

AAB.6733.2.7.2019

projektowana inwestycja nie moze powodowac naruszenia interesow oséb trzecich, w tym:
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* pozbawienia dostepu do drogi publicznej oraz mozliwosci korzystania z urzadzen
infrastruktury technicznej;

* pozbawienia dostepu do $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;
inwestycja winna byé zaprojektowana ze szczegolnym uwzglednieniem przepisow § 13
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. wis warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015r., poz. 1422 z pozn. zm.);

* nie moze wprowadzaé ucigzliwosci powodowanych przez halas, wibracje, zakiocenia
elektryczne i promieniowanie;

* nie moze zanieczyszczac powietrza, wody i gleby;

f) ochrony obiektéw budowlanych na terenach gorniczych, pofozenia w granicy obszarow
narazonych na niebezpieczeristwo powodzi oraz narazonych na osuwanie sie mas
ziemnych

« teren inwestycji polozony jest poza granicami wiw obszaréw - warunkéw nie ustala sie.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycii zostaly wyznaczone na kopii mapy zasadniczej
stanowiacej zatacznik nr 1 do decyz;ji.

UZASADNIENIE

W dniu 18.01.2019r., do tut. Organu wplynat wniosek, zmieniony w dniu 30.01.2019r. oraz
w dniu 18.02.2019r., 0 wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dia inwestycji
obejmujgcej budowe dwéch budynkéw w  zabudowie grupowej, tj. budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, petnigcego funkcje rodzinnego domu pomocy oraz budynku rehabilitacji dla osob
z niepetnosprawnosciami, na terenie dzialek o nr ewid. 62/4 i 65/2 obreb 394, w Czestochowie przy
ul. Brzezinskiej 57/59.

W wyniku analizy akt sprawy ustalono, ze teren objety wnioskiem nie lezy w granicach
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ani nie znajduje si¢ w obszarze,
dla ktérego podjgta zostata uchwata w sprawie przystapienia do sporzgdzenia planu miejscowego.
Uwzgledniajgc powyzsze, w celu wydania niniejszej decyzji, przeprowadzono postepowanie
administracyjne na zasadach i w trybie przewidzianym w art. 50 i nastepnych ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Cel publiczny zdefiniowano w oparciu o art. 6 pkt 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. 2 2018r,. poz. 2204 z p6zn. zm.).

W toku postepowania administracyjnego zakoriczonego niniejszg decyzjg dokonano analizy,

o ktdrej mowa w art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczacej
warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgcych z przepisow
odrebnych, jak rowniez stanu faktycznego i prawnego, na ktorym przewiduje sie realizacje inwestycji.
Ustalono, Zze zamierzenie inwestycyjne planowane jest na terenie, ktory jest wilasnoscig osob
fizycznych. W ewidencji gruntéw prowadzonej w Grodzkim O$rodku Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej w Czestochowie teren wnioskowany figuruje jako grunty orne (RV). Jest zabudowany
niewielkim budynkiem gospodarczym, nie zinwentaryzowanym na mapie zasadniczej.
Teren wnioskowanej inwestycji polozony jest w regionie wodnym Warty, na ktérym obowigzuje
Rozporzadzenie Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 2 kwietnia
2014r., w sprawie warunkéw korzystania zwod regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Wojewodztwa
Slgskiego z dnia 03.04.2014r., poz. 1974 z pdzn. zm.), stosowne warunki ustalono w punkcie 2b i 2¢
ninigjszej decyzji. Teren inwestycji polozony jest poza innymi obszarami chronionymi czy obszarami
ograniczonego uzytkowania. Teren wnioskowany nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntdw rolnych i lenych na cele nierolnicze i nielesne a wydanie decyzji jest zgodne
z przepisami odrebnymi.

O wszczeciu postgpowania w sprawie wydania niniejszej decyzii, strony postepowania
zawiadomiono w frybie i na zasadach przewidzianych w art. 53 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przesirzennym tj.:

— na pismie - inwestora oraz wiasciciela i wieczystych uzytkownikoéw nieruchomosci na J\kt(ﬁrych
bedzie lokalizowana inwestycja, i

— w drodze obwieszczenia - pozostale strony postepowania; obwieszczenia ukazaly sig na tablicy
ogloszen w siedzibie Urzedu Miasta, w terenie w poblizu planowanej inwestycji, oraz na stronie
internetowej Urzgdu Miasta Czestochowy.

W wyniku zawiadomienia o wszczeciu postepowania nie wptynety od stron postepowania\ zadne

zastrzezenia dotyczace planowanej inwestycji . ‘
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W trakcie prowadzonego postepowania wptynelo pismo Miejskiego Zarzadu Drog i Transportu
z dnia 28.01.2019r., znak: MZDIiT.WZP.73311-20/19 z warunkami dotyczacymi planowanej inwestycji,
ktore uwzgledniono w ustaleniach niniejszej decyzji.

W my$| art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie mozna odmowic¢
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne
z przepisami odrebnymi.

Projekt decyzji zostal sporzadzony przez osobe uprawniong, zgodnie z art. 50 ust. 4,
w zwigzku z art. 5 pkt 3 w/w ustawy, tj. posiadajacg kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000r.
o samorzgdach zawodowych architektow, inzynierow budownictwa oraz urbanistow (Dz. U. z 2013r.,
poz. 932 i 1650).

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu projekt decyzji zostat
uzgodniony z Miejskim Zarzadern Drég i Transportu w Czestochowie pismem MZDiT.WZP.73311-
20/19 z dnia 20.02.2019r. w ktdrym pozytywnie zaopiniowano ustalenia w/s obsiugi komunikacyjnej
i odprowadzania wéd opadowych oraz wyrazono zgode na lokalizacje przedmiotowego budynku
w odlegiosci 4 m od granicy pasa drogowego ul. Brzezinskiej (pismo znak MZDIT.WZP.73315-11/19
z dnia 18.02.2019r.).

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego

Kolegium Odwotawczego w Czgstochowie, za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty
otrzymania niniejszej decyzji lub zapoznania sig z tre$cig obwieszczenia.
Odwotanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego powinno zawieraé zarzuty
odnoszgce sig do decyzji, okresla¢ istote i zakres zgdania bedgcego przedmiotem odwotania oraz
wskazywa¢ dowody uzasadniajace to zadanie (art. 53 ust. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przesfrzennym (Dz. U. z 2018r., poz. 1945).

POUCZENIE
Ninigjsza decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, zgodnie z ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:
s wigze organ wydajgcy pozwolenie na budowe (art. 55),
» zgodnie z art. 65 moze by¢ wygaszona w trybie art. 162 § 1 pkt 1 Kodeksu postepowania
administracyjnegoe w przypadku jezeli:
e inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
e przed uzyskaniem ostatecznego pozwolenia na budowe zostanie uchwalony miejscowy

plan zagospodarowania przestrzennego, ktorego ustalenia bedg odmienne od ustalonych
w niniejszej decyzji o warunkach zabudowy.

Warunkiem rozpoczecia realizacji wnioskowanej inwestycji jest uzyskanie ostatecznej decyzji
o pozwoleniu na budowe.

Prezydent Miasta Czgstochowy z siedzibg w Czestochowie przy ul. Slaskiej 11/13 jako administrator
danych osobowych informuje, ze Pani/Pana dane beda przetwarzane w celu przeprowadzenia
niniejszego postepowania.

Przysluguje Pani/Panu prawo dostepu do tresci swoich danych oraz do ich poprawiania.
Podanie danych jest dobrowolne , jednakze niezbedne do otrzymywania pism z tutejszego organu.

Otrzymuja: .
1. wig rozdzielnika N i

ARG PAAAAI
2.ala \ AN\ ¥ ) -
HT/ACH

Zwolnione z oplaty skarbowej na podstawie art. 7 ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o optacie skarbowej — (Dz. U. z 2018r.,
poz. 1044 z pézn. zm.).
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domu pomocy; - budynku rehabilitacji dla 0s6b z niepetnosprawnosciami; oraz zagospodarowanie terenu
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Budowa dwdch budynkéw w zabudowie grupoweyj: - budynku mieszkalnego jednorodzinnego, petnigcego funkcje rodzinnego
domu pomocy; - budynku rehabilitacji dla 0s6b z niepetnosprawnosciami; oraz zagospodarowanie terenu

Zatacznik nr 6

ZANIDT

CZESTOCHOWA
MZDiT.WU.2211-540-1/19 Czestochowa, 2019-08-07
Fundacja Oczami Brata
Piotr BILSKI
ul. Brzezinska 47-59 lok.2
42-208 Czestochowa
dotyczy: akceptadji sposobu zagospodarowania i odprowadzenia wod

opadowych i roztopowych dla zamierzenia inwestycyjnego polegajgcego
na budowie dwdch budynkéw w zabudowie parterowej o funkgji
mieszkalnej oraz domu pomocy i rehabilitacji oséb niepetnosprawnych,
planowanego do realizacji na terenie poses;ji zlokalizowanej w Czestochowie
przy ul. Brzeznickiej 57/59, na terenie nieruchomosci opisanej nr ewid. gr
62/4, 65/2, obreb 394

W odpowiedzi na wniosek z dnia: 2019.08.02 w przedmiotowej sprawie

Miejski Zarzad Drdg i Transportu w Czestochowie informuje, ze akceptuje sposob
zagospodarowania i odprowadzenia woéd opadowych i roztopowych dla
przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego zgodnie z zalgczonym projektem
ich zagospodarowania /zal. Nr 1 (str. 1-16)/:

e teren utwardzony winien mie¢ taki spadek, aby uniemozliwi¢ sptyw wody opadowej
na drogi publiczne i tereny przylegte, a wody opadowe w catosci winny by¢
odprowadzone na grunt i teren nieutwardzony Inwestora);

e« odprowadzenie wod opadowych z rur spustowych w zakresie w/w nieruchomosci
winno byc¢ skierowane na teren zielony Inwestora, ew. zebrane w system zamknigty
i wprowadzone w grunt, lub tez wykorzystanie w innym celu na terenie
nieruchomosci;

MIEJSKI ZARZAD DROG I TRANSPORTU
W CZESTOCHOWIE

B4 ul. Legionéw 52, 42-202 Czestochowa,
® (0-34) 366-43-05, (034) 366-40-95, tel. / fax (0-34) 366-43-37
e-mail: mzd@mzd.czest.pl, www.mzd.czest.pl
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Budowa dwdch budynkéw w zabudowie grupoweyj: - budynku mieszkalnego jednorodzinnego, petnigcego funkcje rodzinnego
domu pomocy; - budynku rehabilitacji dla 0s6b z niepetnosprawnosciami; oraz zagospodarowanie terenu

ZaNIDT

CZESTOCHOWA

« zgodnie z art. 234 ustawy z dnia: 20 lipca 2017r. Prawo wodne (tekst
jednolity Dz.U.2017.0.1566 z pézZn. zmianami) ,Wlaéciciel gruntu, o ile
przepisy ustawy nie stanowia inaczej, nie moze: 1) zmieniaé kierunku i
natezenia odplywu znajdujacych sie na jego gruncie wéd opadowych lub
roztopowych ani kierunku odplywu wéd ze Zrédet - ze szkoda dla gruntéw
sasiednich; 2) odprowadza¢ wodd oraz wprowadzaé sciekéw na grunty
sasiednie”;

e zgodnie z Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych. art.39, ust.1, pkt.9
(tekst jednolity Dz.U. z dnia 25 luty 2013r, poz. 260 ze zm.) ,zabrania sie
odprowadzania wody i $éciekéw z urzadzern melioracyjnych, gospodarskich
lub zakiadowych do rowdéw przydroznych lub na jezdnie drogi”, a sposéb
odprowadzenia (zagospodarowania) wdd opadowych z terenu inwestycji nie moze
wptyna¢ negatywnie na korpus drég publicznych;

» niniejsze opracowanie nalezy przedstawi¢ do zaopiniowania odrebnym
pismem w Wydziale Ochrony Srodowiska, Rolnictwa i Leénictwa Urzedu
Miasta Czestochowy;

e w przypadku wprowadzenia wody opadowej i roztopowej do gruntu moze by¢
koniecznos¢ uzyskania decyzji o pozwoleniu wodnoprawnym;

e MZDIT po realizacji w/w zamierzenia inwestycyjnego moze przeprowadzic
kontrole sprawdzenia zgodnosci stanu rzeczywistego z przedstawionym
do akceptacji planem zagospodarowania terenu i wéd opadowych,
a w przypadku niezgodnosci MZDiT podejmie kroki wynikajgce z Ustawy z dnia 21
marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. z dnia 25 luty 2013r, poz. 260 ze zm.)

oraz Prawa ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001r. (Dz. U. z 2008r. Nr 25, poz.
150, z pézn. zm.);

Niniejsze uzgodnienie oraz warunki techniczne tracg waznos¢ po uptywie dwéch
lat od daty wydania niniejszego pisma.

W zatgczeniu:
1. Plan zagospodarowania terenu i wod opadowych
dla posesji przy ul. Brzeziriskiej 57/59 w Czestochowie (str 1-16)

Pismo otrzymuja:
1. Adresat
2. a/a

K.DM.

MIEJSKI ZARZAD DROG i TRANSORTU

W CZESTOCHOWIE
& ul. Legionéw 52, 42-202 Czestochowa,
® (0-34) 366-43-05, (034) 366-40-95, tel. / fax (0-34) 366-43-37
e-mail: mzd@mzd.czest.pl, www.mzd.czest.pl
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Zatacznik nr 7

Czestochowa, 2019-08-07

OSR.6331.40.2019
Fundacja Oczami Brata
ul. Brzezinska 47/59m2
42-208 CZESTOCHOWA

Dot. uzgodnienia warunkéw odwodnienia

W odpowiedzi na pismo z dnia 2 sierpnia 2019r. w sprawie uzgodnienia
odwodnienia projektowanych dwéch budynkéw w zabudowie grupowej tj: budynku
mieszkalnego jednorodzinnego oraz budynku rehabilitacji zlokalizowanych
w Czestochowie przy ul. Brzezifskiej 57/59 /dz. nr ewid. 62/4 i 65/2 obreb 394/,
informujg ze uzgadniam zaproponowany sposéb odprowadzenia wéd opadowych, przy
zachowaniu nastepujacych warunkoéw:

— sptywy opadowe z potaci dachowej projektowanego budynku o powierzchni catkowitej
352m? zostana rurami spustowymi odprowadzone na teren zielony Inwestora,

— sptywy z terenu utwardzonego o powierzchni 470,44m? zostang odprowadzone na
teren zielony Inwestora.

— powierzchnia terenu zielonego wynoszaca 1060,44m? pozwoli na przejecie sptywow
opadowych z ww. terenu,

— spltywy opadowe odprowadzane z ww. terenu powinny by¢ zatrzymane w granicy
dziatek objetych inwestycjg przy jednoczesnym zabezpieczeniu przed sptywem wéd
opadowych i roztopowych na nieruchomosci sasiednie za pomoca odpowiedniego
uksztattowania spadkéw terenu oraz ogrodzenia z podmuréwka,

— zgodnie z art. 234 Ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo Wodne (t:x DZ: 1,
z 2018r. poz. 2268 z péz. zmianami) wiasciciel gruntu nie moze zmienia¢ kierunku
i natezenia odptywu znajdujacych sie na jego gruncie wéd opadowych lub
roztopowych ze szkoda dla gruntéw sasiednich oraz odprowadzaé wéd na grunty

sgsiednie.
1 ) :.’»:‘:"f;\-"-'—, )
|| fydziatu Och Srodowjsk#
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TLE
Urzad Miasta Czestochowy J’* l¢.¢
Wydziat Ochrony Srodowiska, Rolnictwa i Lesnictwa & @
ul. $laska 11/13, 42-217 Czestochowa liiNet &
tel. 34 370-74-16, fax. 34 370-71-70 % j
www.czestochowa.pl, osr@czestochowa.um.gov.pl
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Zatgcznik 8
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Zatgcznik nr 9

ZANDT

CZESTOCHOWA

Czestochowa 15.05.2019r.
MZDiT WU 70403 - 11/19

Sz.P.

Piotr Bilski

Ul. Brzeziriska 47/59/2
42-208 Czestochowa

W odpowiedzi na pismo z dnia 19.04.2019r. dot. budowy ktadki dla
pieszych w granicach pasa drogowego ul. Brzezinskiej w Czestochowie
(dz. drogowa nr 111), Miejski Zarzad Drég i Transportu opiniuje pozytywnie
przedstawione rozwigzania z uwagami:

¢ Wymagana minimalna wysoko$¢ poreczy wynosi 1,1,m;

¢ Nalezy zachowa¢ skrajnie tj. minimalng odlegtoé¢ od krawedzi jezdni do
skrajnego elementu ktadki réwng 0,5m;

e W przypadku rozwigzania w postaci przepustu, nalezy zastosowal rury

o $rednicy nie mniejszej jak pod zjazdem publicznym.

AS
KIE 1K
Wydzialu ﬁmmdwodnienia

inz. Andrzej Markiewicz

Miejski Zarzad Drog i Transportu w Czestochowie
&4 ul. Legionow 52 , 42-202 Czestochowa,
& 34 366-43-05, 34 366-40-95, tel. / fax 34 366-43-37
e-mail: mzd@mzd.czest.pl, www.mzd.czest.pl
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Rysunek A3 ktadki
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Zatgcznik nr 10
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