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SPIS ZAWARTOŚCI PROJEKTU ARCHITEKTONICZNEGO:
CZĘŚĆ OPISOWA

I. Podstawa formalno-prawna                                   strona nr A-4
l.p. załączniki skala numer rysunku
I   Kopia zaświadczenia przynależności do ŚOIA RP Mariusza Mirka załącznik nr 1
II   Kopia uprawnień projektowych E. Bagiński załącznik nr 2
III   Kopia zaświadczenia przynależności do ŚOIA RP Izabelli Kubickiej załącznik nr 3
1V   Kopia uprawnień projektowych Izabelli Kubickiej załącznik nr 4

II. Oświadczenie projektantów                                    strona nr A-6
III. Dane ogólne strona nr A-9
IV. Część opisowa projektu zabudowy  i zagospodarowania terenu strony nr A-10 - A-16

l.p. temat  opracowania numer  strony
I   Podstawa opracowania strona nr A-12
II   Przedmiot opracowania strona nr A-12
III   Istniejący stan zagospodarowania terenu strona nr A-13
IV   Projektowane zagospodarowanie terenu strony nr A-13 - A-14
V   Dane dotyczące wpływu przedmiotowej inwestycji

  na środowisko naturalne
strona  nr A-14

VI   Określenie obszaru oddziaływania obiektu strony nr A-15 - A-16

V. Część opisowa projektu budowlanego branży architektonicznej strony nr A-17 - A-31

l.p. temat  opracowania Numer  strony
I   Przedmiot opracowania strona nr A-18
II   Charakterystyka projektowanej inwestycji strony nr A-18 - A-25
III   Charakterystyka infrastruktury technicznej strona nr A-25
IV   Charakterystyka wewnętrznego układu komunikacyjnego strona nr A-26
V   Charakterystyka uwarunkowań zewnętrznych strony nr A-26 - A-27
VI   Warunki ochrony przeciwpożarowej strony nr A-27 - A-31

VI. Informacja o bezpieczeństwie i ochronie zdrowia strony nr A-32 - A-34

VII. Spis rysunków i grafik projektu zabudowy i zagospodarowania terenu
l.p. temat rysunku skala Numer  rysunku
I Decyzja Prezydenta Miasta Częstochowy o ustaleniu lokalizacji     

inwestycji celu publicznego z dnia 22 maja 2019 r. dla przedmiotowej 
inwestycji;

załącznik nr 5

II Warunki przyłączenia do sieci gazowej Strony S-45;S-47:
branża sanitarna

III Warunki przyłączenia do sieci wodociągowej Strony S-40;S-42:
branża sanitarna

IV  Warunki przyłączenia do sieci energetycznej Strony E-31;E-33:
branża elektryczna

V Warunki techniczne na odprowadzenia wód deszczowych i ścieków 
opadowych

Strony S-43;S-44:
branża sanitarna

VI Uzgodnienie warunków odwodnienia – MZDiT w Częstochowie załącznik nr 6
VII Uzgodnienie warunków odwodnienia – Wydział Ochrony Środowiska, 

Rolnictwa i Leśnictwa UM Częstochowy
załącznik nr 7

VIII Warunki techniczne przebudowy zjazdu z indywidualny na publiczny
- MZDiT w Częstochowie

załącznik nr 8

IX Zgoda MZDiT w Częstochowie na budowę kładki nad rowem w pasie 
drogowym ul. Brzezińskiej

załącznik nr 9

X Protokół badania wydajności hydrantów zewnętrznych z marca 2019 r.,
wykonanego przez firmę Protos

załącznik nr 10

XI Protokół badania wydajności hydrantów zewnętrznych z marca 2019 r.,
wykonanego przez firmę Protos

załącznik nr 11

XII Opinia geotechniczna z kwietnia 2019 r. załącznik nr 12
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l.p. temat rysunku skala Numer  rysunku
XIII Mapa do celów projektowych z dnia 24 maja 2019 r.; 1 do 500 załącznik nr 13
XIV Mapa do celów projektowych z dnia 24 maja 2019 r.; 1 do 500 załącznik nr 14
XV  Projekt  zagospodarowania  i  zabudowy  terenu 1 do 500 rysunek PZT

VIII. Spis rysunków projektu 
l.p. temat opracowania numer strony
I  Rzut parteru 1 do 100 rysunek P01
II  Rzut 1 piętra 1 do 100 rysunek P02
III  Rzut dachu 1 do 100 rysunek P03
IV  Przekrój A-A 1 do 100 rysunek P04
V  Przekrój B-B 1 do 100 rysunek P05
VI  Przekrój C-C 1 do 100 rysunek P06
VII  Przekrój D-D 1 do 100 rysunek P07
VIII  Przekrój E-E 1 do 100 rysunek P08
IX  Przekrój E'-E' 1 do 100 rysunek P09
X  Przekrój F-F 1 do 100 rysunek P10
XI  Przekrój G-G 1 do 100 rysunek P11
XII  Przekrój K-K 1 do 100 rysunek P12
XIII Elewacja północna 1 do 100 rysunek P13
XIV Elewacja wschodnia 1 do 100 rysunek P14
XV Elewacja południowa 1 do 100 rysunek P15
XVI Elewacja zachoidnia 1 do 100 rysunek P16
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OŚWIADCZENIE

Częstochowa:  dnia  26.08.2019r. 

Oświadczamy,  że  projekt  budowlany inwestycji:  „BUDOWA DWÓCH BUDYNKÓW W ZABUDOWIE
GRUPOWEJ:  BUDYNKU  MIESZKALNEGO  JEDNORODZINNEGO,  PEŁNIĄCEGO  FUNKCJĘ
RODZINNEGO  DOMU  POMOCY;  BUDYNKU  REHABILITACJI  DLA  OSÓB  Z
NIEPEŁNOSPRAWNOŚCIAMI; ORAZ ZAGOSPODAROWANIE TERENU”, 
usytuowanej  na  dz.  nr  ewid.  62/4  i  65/2  obręb  394  w  Częstochowie,  został  sporządzony  zgodnie
zobowiązującymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej oraz że jest kompletny z punkt widzenia
celu, któremu ma służyć.

mgr inż. arch. Mariusz Mirek
up. 32/SLOKK/2012/II

mgr inż. arch. Izabela Kubicka
up. 37/SLOKK/2012/II

mgr inż. arch. Piotr Bilski
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DANE  OGÓLNE

I. DANE LICZBOWE DOTYCZĄCE PRZEDMIOTOWYCH DZIAŁEK : 
TABELA  nr  1

l.p. Wyszczególnienie powierzchnia uwagi
A B C D
1  Przedmiotowy teren (zagospodarowania  terenu), 

składający się z 2 działek:
62/4 = 1657 m2; 65/2 = 542 m2, 
zgodny z decyzją Prezydenta Miasta Częstochowy 
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z dnia 22 
maja 2019 r. 

   2199,00 m2 100,00%

2 Projektowany budynek mieszkalny jednorodzinny, 
pełniący funkcję rodzinnego domu pomocy

363,7 m2 16,54%

3 Projektowany budynek rehabilitacji dla osób 
z niepełnosprawnościami

286,66 m2 13,04%

4   Projektowane miejsce gromadzenia odpadów stałych
  - wiata śmietnikowa

6,25 m2 0,28%

5 Podmurówka istniejącego ogrodzenia 11,51 m2 0,53%
6 CAŁKOWITA POWIERZCHNIA ZABUDOWY 668,12 m2 30,36%  <  35%

7 CAŁKOWITA POWIERZCHNIA
UTWARDZONA

  470,44 m2 21,39%

8 POWIERZCHNIA TERENU BIOLOGICZNIE
CZYNNEGO

 1060,44 m2 48,22%  >  45%

II. DANE  LICZBOWE  DOTYCZĄCE  PROJEKTOWANYCH  BUDYNKÓW :

1. BUDYNEK MIESZKALNY JEDNORODZINNY, PEŁNIĄCY FUNKCJĘ RODZINNEGO DOMU POMOCY;

Wielkość obiektu 
-   powierzchnia  zabudowy: 363,7 m2 

-   powierzchnia  użytkowa: 440,41 m2 

-   kubatura budynku: 2206 m3  

Wysokość 
-   wysokość do górnej krawędzi dachu (kalenicy) budynku: 9,88 m
-   wysokość elewacji: 5,52 m

Pozostałe wymiary budynku:
-   długość budynku: 23 m
-   szerokość  budynku: 12,45 m

Wejścia do budynków
-   od strony południowej: 0,01 m powyżej poziomu przyległego 
terenu
-   od strony wschodniej: 0,01 m powyżej poziomu przyległego 
terenu

-   poziom zera posadzki parteru projektowanego budynku:  273,00 m n. p. m.
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2. BUDYNEK REHABILITACJI  DLA OSÓB Z NIEPEŁNOSPRAWNOŚCIAMI;

Wielkość obiektu 
-   powierzchnia  zabudowy: 286,66 m2 

-   powierzchnia  użytkowa: 520,03 m2 

-   kubatura budynku: 2872,6 m3

części o dachu dwuspadowym: 2514 m3

części o dachu płaskim: 358,6 m3

Wysokość 
-   wysokość do górnej krawędzi dachu (kalenicy) budynku: 9,88 m
-   wysokość elewacji frontowej: 5 m
-   wysokość łącznika: 6,52 m

Pozostałe wymiary budynku:
-   długość budynku: 26,25 m
-   szerokość  budynku: 17,00 m

Wejścia do budynków
-   od strony południowej: 0,01 m powyżej poziomu przyległego 
terenu
-   od strony wschodniej: 0,01 m powyżej poziomu przyległego 
terenu

-   poziom zera posadzki parteru projektowanego budynku:  273,00 m n. p. m.

1.+2. DLA OBU BUDYNKÓW W ZABUDOWIE GRUPOWEJ (KOMPLEKSU)

Wielkość kompleksu
-   powierzchnia  zabudowy: 650,36 m2 

-   powierzchnia  użytkowa: 960,44 m2 

-   kubatura łączna: 5078,6 m3

Wysokość 
-   wysokość do górnej krawędzi dachu (kalenicy) budynku: 9,88 m
-   wysokość elewacji frontowej: 5 m
-   wysokość łącznika: 6,52 m

Pozostałe wymiary kompleksu:
-   długość łączna (z uwzględnieniem dylatacji) 40,05 m
-   szerokość : 26,25 m

Wejścia do budynków
-   od strony południowej: 0,01 m powyżej poziomu przyległego 
terenu
-   od strony wschodniej: 0,01 m powyżej poziomu przyległego 
terenu
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OPIS  PROJEKTU  ZABUDOWY I
ZAGOSPODAROWANIA  TERENU

Temat: Budowa dwóch budynków w zabudowie grupowej:  -  budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,  pełniącego  funkcję  rodzinnego  domu  pomocy;  -  budynku
rehabilitacji dla osób z niepełnosprawnościami; oraz zagospodarowanie terenu 

Adres: ul. Brzezińska 57/59
42-208 Częstochowa
działki nr 62/4 i 65/2 obręb 394

Inwestor:

KRS: 0000494434, NIP: 5732848117
ul. Brzezińska 47/59 lok. 2, 42-208 Częstochowa 

Jednostka autorska:

TOPOS STUDIO PIOTR BILSKI
NIP: 5732878093

REGON: 366810362
ul. Brzezińska 47/59 lok. 2, 42-208 Częstochowa

792-47-59-22
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I. PODSTAWA  OPRACOWANIA :

1. Decyzja Prezydenta Miasta Częstochowy o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z dnia 22
maja 2019 r. dla przedmiotowej inwestycji;

2. Wytyczne inwestora;
3. Wizja lokalna w terenie;
4. Mapa do celów projektowych z dnia 24 maja 2019 r.;
5. Mapa do celów projektowych z dnia 21 sierpnia 2019 r.;
6. Opinia geotechniczna z kwietnia 2019 r.;
7. Protokół  badania  wydajności  hydrantów zewnętrznych z marca 2019 r.,  wykonanego przez  firmę

Protos.;
8. Warunki  techniczne  do  projektowania  oraz  wykonania  przyłącza  wod-kan,  wydane  przez

Przedsiębiorstwo  Wodociągów  i  Kanalizacji  Okręgu  Częstochowskiego  SA  w  Częstochowie  ze
stycznia 2019 r.;

9. Warunki  techniczne  do  projektowania  oraz  wykonania  przyłącza  energetycznego  ,wydane  przez
Tauron z kwietnia 2019 r.;

10. Warunki techniczne do projektowania oraz wykonania przyłącza gazowego z kwietnia 2019 r.;
11. Decyzja nr 72/WZP/19 Prezydenta Miasta Częstochowy z dnia 17 kwietnia 2019 r. zezwalająca i

określająca warunki na przebudowę zjazdu indywidualnego na zjazd publiczny;
12. Zgoda i warunki z dnia 15 maja 2019 r., wydana przez MZDiT w Częstochowie, na budowę kładki dla

pieszych w graniacy pasa drogowego ul. Brzezińskiej (MZDiT WU 70403 – 11/19)
13. Warunki techniczne na odprowadzenie wód i ścieków opadowych dla przedmiotowej inwestycji z dnia

4 kwietnia 2019 r., wydane przez MZDiT w Częstochowie (MZDiT.WU.2211-225-1/19);
14. Uzgodnienie warunków odwodnienia dla przedmiotowej inwestycji z dnia 7 sierpnia 2019 r., wydane

przez Wydział  Ochrony Środowiska, Rolnictwa i Leśnictwa UM Częstochowy (OŚR.6331.402019);
15. Uzgodnienie warunków odwodnienia dla przedmiotowej inwestycji z dnia 7 sierpnia 2019 r., wydane

przez MZDiT w Częstochowie (MZDiT.WU.2211-540-1/19).
16. Rozporządzenie Ministra Pracy i Polityki Społecznej z dnia 31 maja 2012 r. w sprawie rodzinnych

domów pomocy;
17. Koncepcja.

II. PRZEDMIOT  INWESTYCJI :

Przedmiotem opracowania jest: 
projekt dwóch budynków w zabudowie grupowej: 
-budynku  mieszkalnego  jednorodzinnego,  pełniącego  funkcję  rodzinnego  domu  pomocy;  
-budynku rehabilitacji dla osób z niepełnosprawnościami; 
oraz zagospodarowanie terenu 

Zakres  opracowania  projektowego  obejmuje :  
- budowę 2 przedmiotowych budynków,
- budowę  wiaty śmietnikowej  na  odpady stałe,
- budowę  infrastruktury  technicznej, w tym oświetlenia terenu, zewnętrznego punktu zasilania oraz
zasilania bramy przesuwnej w istniejącym ogrodzeniu od strony północnej wraz z liniami kablowymi,
zewnętrznego odcinka wewnętrznej instalacji wody, przyłącza do sieci wodociągowej (wg odrębnego
opracowania), zewnętrznego odcinka instalacji kanalizacji sanitarnej do bezodpływowych zbiorników,
zewnętrznego odcinka instalacji gazowej, przyłącza do sieci gazowej (wg odrębnego opracowania),
- budowę układu  wewnętrznych  dróg  dojazdowych , placu  manewrowego, miejsc  parkingowych
dla  samochodów  i  chodników.
 przebudowę  zjazdu  indywidualnego  na  publiczny  z  ulicy  Brzezińskiej  (według  odrębnego
opracowania)
 budowę kładki nad rowem w pasie drogowym ul. Brzezińskiej (według odrębnego opracowania).
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III. ISTNIEJĄCY  STAN  ZAGOSPODAROWANIA  DZIAŁKI :

Na teren inwestycji  składają się 2 nieuzbrojone działki:  nr  62/4 i  nr  65/2 obręb 394.  Działka nr  62/4
graniczy od północy z pasem drogowym ul.  Brzezińskiej  (dz.  nr  111).  W północno-wschodniej  części
działki nr 62/4 znajduje się zjazd indywidualny z drogi publicznej (ul. Brzezińska), który przebiega nad
rowem  melioracyjnym.  Działka  nr  62/4  jest  ogrodzona  w  każdej  ze  swoich  granic.  W  jej  północno-
wschodniej  części  ponadto  znajduje  się  teren  utwardzony  o  powierzchni  45,52  m2.  W jego  obrębie
zlokalizowany jest niepodpiwniczony garaż. Poza tym jest nieużytkiem. Działka 65/2 jest ogrodzona od
północy, wchodu oraz zachodu. Znajdują się na niej dwa drzewa: dąb i jesion. 
Teren  inwestycji  opada ku  północy  oraz  zachodowi.  Z  najwyższym punktem na  południowej  granicy
działki nr 65/2 (z działką sąsiednią o nr 66/2) oraz najniższym w połowie zachodniej granicy działki nr 62/4
(na granicy z działką  sąsiednią o nr 83).

IV. PROJEKTOWANE  ZAGOSPODAROWANIE  DZIAŁKI :

Projektowane  zagospodarowanie  terenu  obejmuje:

a) budynki

Projektuje się 2 budynki w zabudowie grupowej w układzie w kształcie litery L, zlokalizowane na dwóch
przedmiotowych działkach: budynek jednorodzinny na działkach nr 62/4 i nr 65/2 oraz budynek warsztato -
wy – rehabilitacyjny: na działce nr 62/4

b) elementy  towarzyszące 

Projektuje się zadaszone miejsca na pojemniki służące do czasowego gromadzenia odpadów stałych, z
uwzględnieniem możliwości ich segregacji

c) infrastruktury  techniczna

W   związku   z   budową   przedmiotowych  budynków  planuje   się   budowę   infrastruktury
technicznej .  Zrealizowane  będą  następujące  elementy  infrastruktury  technicznej  takie  jak :

woda – w
Doprowadzenie  wody  do  celów  socjalno – bytowych  i   pożarowych  do przedmiotowych

budynków odbywać  się  będzie  poprzez  budowę  wewnętrznej  sieci  wodociągowej  z  istniejącego
przyłącza  do  miejskiej  sieci  wodociągowej ,  według  odrębnego  opracowania  branżowego .

kanalizacja  sanitarna – ks
Odprowadzanie  ścieków  socjalno – bytowych z przedmiotowych budynków odbywać  się  będzie

do 2 bezodpływowych zbiorniki na nieczystości poprzez projektowaną  wewnętrzną  instalację  kanalizacji
sanitarnej  według  opracowania  branżowego .

energia elektryczna – e
Zaopatrzenie   w  energię  elektryczną  przedmiotowych budynków odbywać  się   będzie   z

projektowanego  przyłącza  do  sieci  energii  elektrycznej,  według  osobnego opracowania  branżowego .

Odprowadzenie  wód  deszczowych  z  dachów:  przedmiotowych budynków  oraz  z  dachu
wiaty   śmietnikowej   oraz   projektowanych   dróg   wewnętrznych,   placów  manewrowych,   miejsc
postojowych  dla  samochodów  i  chodników,  odbywać  się  będzie  na teren biologicznie czynny w
obrębie przedmiotowego terenu.

d) wewnętrzna  sieć  komunikacyjna
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 W  związku  z  budową  przedmiotowej  inwestycji,  planuje  się  budowę  układu  wewnętrznych
dróg,  placu manewrowego,  miejsc  postojowych  dla  samochodów  i  chodników . Planuje  się  realizację
5   miejsc   postojowych   dla   samochodów   osobowych  (w  tym  1  miejsce  postojowe  dla  osób
niepełnosprawnych).

W ramach inwestycji  planuje  się  przebudować istniejący zjazd indywidualny na zjazd publiczny
z  ulicy  Brzezińskiej według  odrębnego  opracowania  projektowego  zgodnie  z  decyzją lokalizacji
zjazdu  publicznego. Ponadto według  odrębnego  opracowania  projektowego planuje się budowę kładki
nad rowem w granicy pasa drogowego ulicy Brzezińskiej.

Powierzchnia  dróg  wewnętrznych ,  placu manewrowego ,  miejsc  postojowych  i  chodników ,
wykonana  jest   z  materiałów  niepylących  przeznaczonych  do  stosowania  w  budownictwie  o
wymaganej  wytrzymałości  i  nośności  w  postaci  kostki  brukowej.

e) pozostałe elementy zagospodarowania terenu

Wykonanie placu manewrowego o powierzchni trawiastej i nośności drogi pożarowej wiąże się z
koniecznością usunięcia 2 drzew z działki  65/2.Planuje się za nie nasadzenia zastępcze.  Wykonanie
inwestycji wiąże się z koniecznością usunięcia ogrodzenia z granicy pomiędzy przedmiotowymi działkami
nr 62/4 oraz nr 65/2 oraz budową nowego ogrodzenia betonowego (do 2,2m wys.) w południowej granicy
działki nr 65/2 (z działką sąsiednią 66/2).

f) prace ziemne

Przed  przystąpieniem  do  budowy  zostanie  przeprowadzona  makroniwelacja  terenu ,  zdjęta
zostanie  warstwa  humusu  i  usunięty  zostanie  grunt  nienośny ,  następnie  zostanie  wykonane  uzu -
pełnienie  gruntu  pod  podbudowę  właściwą .  Nadwyżki  humusu  oraz  grunt  nienośny ,  zostaną  za -
gospodarowane  w  ramach  przedmiotowych  działek, bądź wywiezione.

V. DANE  DOTYCZĄCE  WPŁYWU  NA  ŚRODOWISKO  NATURALNE :
 
1. Woda  z  istniejącego  przyłącza  do  wodociągu  miejskiego ,  wykorzystywana  będzie jedynie  dla

potrzeb  socjalno-bytowych  i   dla  celów  przeciwpożarowych .   Projektuje  się  odprowadzenie
ścieków   socjalno-bytowych   do   dwóch  bezodpływowych  zbiorników  na  nieczystości.   Woda
deszczowa  odprowadzana będzie na teren biologicznie czynny w obrębie przedmiotowego terenu.
Usuwanie  odpadów  stałych  odbędzie  się  za  pośrednictwem  służb  oczyszczania  z  pojemników
przeznaczonych  do  gromadzenia  odpadów  stałych  i  przechowywanych  pod  zadaszeniem  w
śmietniku  zlokalizowanym  na  terenie  przedmiotowej  posesji.

2. Wszystkie  przegrody  zewnętrzne  projektuje  się  o  wysokich  parametrach  izolacyjności  termicznej
dostosowanych  do  wymogów  Rozporządzenia  Ministerstwa  Infrastruktury  w  sprawie  warunków
technicznych,  jakim  powinny  odpowiadać  budynki  i  ich  usytuowanie  –  zmiany  wchodzące  od  1
stycznia  2017r.   Projektowane  budynki,   ze   względu   na   wysokie   parametry   przegród
zewnętrznych   i   zwartą   bryłę   spełnia   wymagania   uzyskania   mniejszych   od  wymaganych
współczynników   cieplnych   dla   projektowanych   przegród   zewnętrznych  ,   okien  ,   drzwi
przewidzianych  w  rozporządzeniu  Ministra  Infrastruktury  w  sprawie  warunków  technicznych ,
jakim  powinny  odpowiadać  budynki  i  ich  usytuowania  z  dnia  12.04.2002  z  późniejszymi
zmianami .

3. Projektowany  budynek  dostosowany  jest  do  wymagań  Dyrektywy  2002/91/WE określającej  nowe
standardy  projektowania  i  obliczania  charakterystyki  energetycznej , co  umożliwi  wystawienie
pozytywnej  oceny  energetycznej  dla  projektowanego kompleksu  budynku .
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VI. OKREŚLENIE  OBSZARU  ODDZIAŁYWANIA  OBIEKTU :

A Analiza oddziaływania obiektu kubaturowego.

A.1.  Oddziaływanie  kubaturowe  w  zakresie  funkcji  i  wymagań  związanych  z  użytkowaniem  obiektu,
ogranicza się do przedmiotowych działek nr ewid. 62/4 i 65/2 obręb 394 w Częstochowie  i zgodne jest z
zapisami  Decyzji  Prezydenta Miasta Częstochowy o ustaleniu  lokalizacji  inwestycji  celu publicznego z
dnia  22  maja  2019  r.  dla  przedmiotowej  inwestycji; Planowana  inwestycja  swoim  oddziaływaniem
kubaturowym w zakresie funkcji i wymagań związanych z użytkowaniem nie wpłynie w żaden sposób na
możliwość zabudowy i zagospodarowania działek sąsiednich. Nie wpłynie w żaden sposób na wskaźnik
intensywności zabudowy oraz funkcji zabudowy określonej dla działek sąsiednich.

A.2. Oddziaływanie obiektu kubaturowego w zakresie bryły,  ogranicza się do przedmiotowych działek nr
ewid. 62/4 i 65/2 obręb 394 w Częstochowie  Z uwagi na gabaryty budynku i odległości projektowanego
kompleksu budynków od granic posesji sąsiednich nie spowoduje przesłaniania istniejącej lub mogącej
powstać  zabudowy na  działkach  sąsiednich,  na podstawie  paragrafu  13.1  rozporządzenia  w sprawie
warunków technicznych,  jakim powinny odpowiadać budynki  i  ich i  sytuowanie. Z uwagi  na gabaryty
budynków i odległości projektowanego kompleksu budynków od granic posesji sąsiednich, nie spowoduje
zacienienia istniejącej lub mogącej powstać zabudowy na działkach sąsiednich zgodnie z zapisami WZ,
na  podstawie  paragrafu  57  i  60  rozporządzenia  w  sprawie  warunków  technicznych,  jakim  powinny
odpowiadać budynki i ich i sytuowanie.

B Analiza uwarunkowań formalno-prawnych.

     Planowana zabudowa i zagospodarowanie terenu przedmiotowych działek nr ewid. 62/4 i 65/2 obręb
394 w Częstochowie  zgodna jest z zapisami rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 w
sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i  ich usytuowanie i  nie powoduje
żadnego  oddziaływania  dla działek  sąsiednich.

B.1. Planowana zabudowa nie spowoduje przesłaniania ani zacienienia istniejącej lub mogącej powstać
zabudowy na działkach sąsiednich, zgodnie z paragrafami 13.1, 57 i 60.

B.2. Planowane miejsca postojowe dla samochodów osobowych zgodne są z paragrafami 18 i 19.

B.3. Planowe miejsce gromadzenia odpadów stałych zgodne jest z paragrafem 23.1.

Planuje się realizację  4 wewnętrznych centrali  wentylacyjnych, których czerpnie i wyrzutnie usytuowane
są tak aby nie oddziaływać na działki  sąsiednie. Od strony zachodniej  planuje się usytuowanie  w
odległości   4,50  m  od  granicy  z  działką  sąsiednią,  na  stropodachu,  7  jednostek  zewnętrznych
klimatyzacji.  Projektowane  urządzenia  nie  będą  wpływać  na  bezpieczeństwo  akustyczne  działki
sąsiedniej  (brak oddziaływania na działkę sąsiednią)

B.4. Projektowane ogrodzenie zgodne jest z paragrafami 41, 42 i 43.

B.5.  Projektowany  kompleks  budynków  z  uwagi  na  bezpieczeństwo  pożarowe,  z  uwagi  na  rodzaj  
projektowanych  budynków  (ZL2),  zgodny  jest  z  paragrafem  271,  272  i  273  i  nie  spowoduje  
ograniczenia zabudowy sąsiednich działek.

A-15



Budowa dwóch budynków w zabudowie grupowej: - budynku mieszkalnego jednorodzinnego, pełniącego funkcję rodzinnego
domu pomocy; - budynku rehabilitacji dla osób z niepełnosprawnościami; oraz zagospodarowanie terenu

VII. UKŁAD  KOMUNIKACJI :
W  związku  z  budową  przedmiotowej  inwestycji,  planuje  się  budowę  układu  wewnętrznych

dróg,  placu manewrowego,  miejsc  postojowych  dla  samochodów  i  chodników . Planuje  się  realizację
5   miejsc   postojowych   dla   samochodów   osobowych  (w  tym  1  miejsce  postojowe  dla  osób
niepełnosprawnych).

W ramach inwestycji  planuje  się  przebudować istniejący zjazd indywidualny na zjazd publiczny
z  ulicy  Brzezińskiej według  odrębnego  opracowania  projektowego  zgodnie  z  decyzją lokalizacji
zjazdu  publicznego. Ponadto według  odrębnego  opracowania  projektowego planuje się budowę kładki
nad rowem w granicy pasa drogowego ulicy Brzezińskiej.

Powierzchnia  dróg  wewnętrznych ,  placu manewrowego ,  miejsc  postojowych  i  chodników ,
wykonana  jest   z  materiałów  niepylących  przeznaczonych  do  stosowania  w  budownictwie  o
wymaganej  wytrzymałości  i  nośności  w  postaci  kostki  brukowej.

Plac manewrowy o powierzchni trawiastej jest częścią drogi pożarowej i odpowiada przepisom jej 
dedykowanym.

Częstochowa:  dnia  26.08.2019r. 

mgr inż. arch. Mariusz Mirek
up. 32/SLOKK/2012/II

mgr inż. arch. Izabela Kubicka
up. 37/SLOKK/2012/II

mgr inż. arch. Piotr Bilski
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I. PRZEDMIOT  INWESTYCJI :

Przedmiotem opracowania jest: 
projekt dwóch budynków w zabudowie grupowej: 
-budynku  mieszkalnego  jednorodzinnego,  pełniącego  funkcję  rodzinnego  domu  pomocy;  
-budynku rehabilitacji dla osób z niepełnosprawnościami; 
oraz zagospodarowanie terenu 

II. CHARAKTERYSTYKA  PROJEKTOWANEJ  INWESTYCJI

Zakres  opracowania  projektowego  obejmuje :  
- budowę 2 przedmiotowych budynków,
- budowę  wiaty śmietnikowej  na  odpady stałe,
-  budowę  infrastruktury   technicznej,  w tym oświetlenia  terenu,  zewnętrznego punktu  zasilania  oraz
zasilania  bramy przesuwnej  w istniejącym ogrodzeniu  od strony północnej  wraz z  liniami  kablowymi,
zewnętrznego odcinka  wewnętrznej  instalacji  wody,  przyłącza  do  sieci  wodociągowej  (wg  odrębnego
opracowania),  zewnętrznego  odcinka  instalacji  kanalizacji  sanitarnej  do  bezodpływowych  zbiorników,
zewnętrznego odcinka instalacji gazowej, przyłącza do sieci gazowej (wg odrębnego opracowania),
- budowę układu  wewnętrznych  dróg  dojazdowych , placu  manewrowego, miejsc  parkingowych  dla
samochodów  i  chodników.
przebudowę zjazdu indywidualnego na publiczny z ulicy Brzezińskiej (według odrębnego opracowania)
budowę kładki nad rowem w pasie drogowym ul. Brzezińskiej (według odrębnego opracowania).

2.1. RODZAJ I PRZEZNACZENIE OBIEKTÓW

2 budynki w zabudowie grupowej

   Przedmiotowa inwestycja wg inwestora sprowadza się do nazwy: DOM FUNDACJI OCZAMI BRATA.
Kompleks budynków ma służyć celom statutowym Fundacji.  W budynku mieszkalnym jednorodzinnym
mieścić ma się od 1 do 2 rodzinnych domów pomocy (każdy na jedna kondygnację),  które mają pełnić
funkcję całodobowych usług opiekuńczych i bytowych świadczonych dla osób wymagających wsparcia z
powodu wieku lub niepełnosprawności. Tą część kompleksu zaprojektowano w oparciu o Rozporządzenie
o Rodzinnych Domach Pomocy. 
Na parterze budynku rehabilitacji zaprojektowano 3 sale warsztatowe z opcją połączenia ich w jedną salę
oraz  zaplecze  sanitarne  dla  osób  z  nich  korzystających.  Na  kondygnacji  +3,2  m  zaprojektowano
dodatkowe toalety oraz pokoje związane z obsługą obiektu. Na kondygnacji  +4,8 m biura dla potrzeb
inwestora.  Oba  budynki  są  ze  sobą  połączone  przejściami  na  poziomach  0  oraz  +3,2  m.  Każdy  z
budynków posiada własną klatkę schodową. W budynku rehabilitacji  zaprojektowano windę osobową,
dostosowaną do obsługi osób niepełnosprawnych.  

Wiata śmietnikowa

Budynek wiaty śmietnikowej przeznaczony jest do gromadzenia odpadów stałych.

Schemat funkcjonowania   

Do 16 stałych mieszkańców domu: po 8 na każdym piętrze części mieszkalnej. 
Do 4 opiekunów na każdej zmianie: po 2 na każde piętro części mieszkalnej. 
Do 10 pracowników, pracujących w części biurowej na jednej zmianie.
Do 6 pracowników pracujących w salach wielofunkcyjnych (warsztatowych): 
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po 2 na każdą salę na jedną zmianę.
Możliwość pracy okazjonalnej specjalistów: psychologa, lekarza itp. (kilka godzin w tygodniu).
Funkcjonowanie części biurowej i warsztatowej: 1 zmiana
Do 30 osób z niepełnosprawnościami na jedną salę warsztatową lub okazjonalnie do 50 osób sprawnych
na jedną salę warsztatową.
Funkcjonowanie części mieszkalnej: 2 lub 3 zmiany w ciągu doby.

Oświetlenie

Stanowiska  mieszkalnei  pracy  pracowników posiadać  będą  oświetlenie  naturalne  i  sztuczne.
Szczegółowy  opis  rozwiązań  instalacji  oświetleniowej  przedstawiono  w  opracowaniu  Projektu
Budowlanego  –  branża  elektryczna.  Iloraz  powierzchni  okien  do  powierzchni  podłóg  pom.
przeznaczonych na stały pobyt ludzi wynosi 0,125.  

Część mieszkalna – w domu jednorodzinnym

W budynku  mieszkalnym jednorodzinnym mieścić  ma się  od  1  do  2  rodzinnych  domów pomocy
(każdy na jedna kondygnację),  które mają pełnić funkcję całodobowych usług opiekuńczych i bytowych
świadczonych  dla  osób  wymagających  wsparcia  z  powodu  wieku  lub  niepełnosprawności.  Tą  część
kompleksu  zaprojektowano w oparciu  o  Rozporządzenie  o  Rodzinnych  Domach Pomocy.  Na kazdej
kondygnacji wydzielono po 6 pokojów. 4 jednoosobowe – na każde 2 z nich przypada 1 współdzielona
łazienka.  Oraz  2  pokoje  dwuosobowe,  każdy  z  własną  łazienką.  Ponadto  pomieszczeniami
uzupełniającymi są: salon z kuchnią, szatnia, dodatkowy pokój do użytku indywidualnego użytkowników,
pom. gospodarcze.

  Pomieszczenia biurowe – w budynku warsztatowym

Pomieszczenia biurowe znajdują się na 1 piętrze części warsztatowej (+4,8m). Składają się na
nie: 4 biura, sala konferencyjna oraz pokój socjalny i toaleta. 
 

Sale wielofunkcyjne – w budynku warsztatowym

3 sale z możliwością ich połączenia w jedną salę. Przeznaczone do prowadzenia warsztatów oraz
innych zajęć rehabilitacji  dla osób z niepełnosprawnościami (głównie intelektualnymi).  Wyposażone w
regały na niezbędny sprzęt oraz aneksy z umywalkami i zlewozmywakami, pozwalającymi na miejscu
przygotować ciepły napój.
 

Pomieszczenia uzupełniające funkcję

Funkcja przedmiotowej inwestycji jest uzupełniona poprzez 2 pomieszczenia obsługi, po jednym
na  poziomie  0  oraz  +3,2  m.  Na parterze  służące  jako  pomieszczenie  pomocnicze  dla  pracowników
obsługujących warsztaty  oraz dla opiekuna rodzinnego domu pomocy – z  możliwością kontrolowania
osób wchodzących do obiektu. Ponadto na poziomie +3,2 m przewidziano gabinet, w którym odbywać
mogą się odbywać spotkania z psychologiem, lekarzem itp. Na parterze, w strefie wejściowej, znajduje się
szatnia dla uczestników warsztatów. 

Pomieszczenia higieniczno-sanitarne 

Szatnia na odzież wierzchnią oraz obuwie mieści się w strefie wejściowej obiektu. 
Na  każdej  kondygnacji  części  mieszkalnej  mieszczą  się  szatnie  dla  stałych  mieszkańców.
Szatnie zaprojektowano jako łatwo zmywalne płaszczyzny podłóg i ścian do wysokości cokołu podłogi.
Toalety ogólnodostępne dla użytkowników warsztatów znajdują się na parterze. Dodatkowo, w budynku
przewidziano 2 łazienki dostosowane do użytkowania przez osoby z niepełnosprawnościami:  po jednej
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na poziomie 0 oraz +3,2 m. Z czego łazienka parterze wyposażona jest w wannę mobilną, a na piętrze w
stałą. Na każdej z kondygnacji mieszkalnych zlokalizowano łazienki przyległe do pokojów mieszkalnych  

Na  każdej  z  kondygnacji  mieszkalnych  zlokalizowano  pomieszczenie  gospodarcze  z  wydzielonymi
częściami:  porządkową  ze  zlewem  gospodarczym  oraz  szafą  na  środki  czystości  oraz  pralnią.
Dodatkowo, pomieszczenie to na parterze ma wydzieloną toaletę, służącą głównie do obsługi osób, które
przebywają na zewnątrz domu – na terenie założenia.
Na poziomie +4,8m przewidziano toaletę  dla  pracowników biurowych z szafą  gospodarczą na środki
czystości.
Wszystkie  pomieszczenia  higieniczno-sanitarne:  toalety  ogólnodostępne,  łazienki,  pomieszczenia
gospodarcze zaprojektowano jako łatwo zmywalne płaszczyzny podłóg i ścian do wysokości 2,0 m.

2.2. PROGRAM  - ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

Nr Nazwa pomieszczenia Posadzka Pow. [m2] Wys. [m]

1 BUDYNEK JEDNORODZINNY
PARTER: 0,0 m 233,24

M.0.01 Komunikacja Wykładzina PVC 41,8 2,5
M.0.02 Szatnia Wykładzina PVC 6,34 2,8
M.0.03 Pokój 1-os Panele PVC 12,89 2,8
M.0.04 Łazienka Płytki gresowe 5,26 2,5
M.0.05 Pokój 1-os Panele PVC 12,89 2,8
M.0.06 Pokój 1-os Panele PVC 12,89 2,8
M.0.07 Łazienka Płytki gresowe 5,26 2,5
M.0.08 Pokój 1-os Panele PVC 12,89 2,8
M.0.09 Pom. gospodarcze Płytki gresowe 7,33 2,8
M.0.10 WC Płytki gresowe 1,43 2,5
M.0.11 Pokój 2-os Panele PVC 17,15 2,8
M.0.12 Łazienka Płytki gresowe 4,41 2,5
M.0.13 Pokój 2-os Panele PVC 17,15 2,8
M.0.14 Łazienka Płytki gresowe 4,41 2,5
M.0.15 Pokój spotkań Panele PVC 11,97 2,8
M.0.16 Salon Panele PVC 44,3 2,8
M.KL Klatka schodowa: 0 - 3,2 m Mikrocement 14,78 -

1 PIĘTRO: 3,2 m 207,17
M.1.01 Komunikacja Wykładzina PVC 41,8 2,1-3,05
M.1.02 Szatnia Wykładzina PVC 6,2 2,1-3,05
M.1.03 Pokój 1-os Panele PVC 12,63 2,1-3,05
M.1.04 Łazienka Płytki gresowe 5,08 2,1-3,05
M.1.05 Pokój 1-os Panele PVC 12,63 2,1-3,05
M.1.06 Pokój 1-os Panele PVC 12,63 2,1-3,05
M.1.07 Łazienka Płytki gresowe 5,08 2,1-3,05
M.1.08 Pokój 1-os Panele PVC 12,63 2,1-3,05
M.1.09 Pom. gospodarcze Płytki gresowe 9,04 2,1-3,05
M.1.10 - - -
M.1.11 Pokój 2-os Panele PVC 16,96 2,1-3,05
M.1.12 Łazienka Płytki gresowe 4,24 2,1-3,05
M.1.13 Pokój 2-os Panele PVC 16,96 2,1-3,05
M.1.14 Łazienka Płytki gresowe 4,41 2,1-3,05
M.1.15 Pokój spotkań Panele PVC 11,34 2,1-3,05
M.1.16 Salon Panele PVC 43,64 2,1-3,05

 RAZEM: 440,41
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Nr Nazwa pomieszczenia Posadzka Pow. [m2] Wys. [m]

2 BUDYNEK REHABILITACJI
PARTER: 0,0 m 305,08

R.0.01 Wiatrołap Mikrocement 3,95 2,7
R.0.02 Komunikacja Mikrocement 53,22 2,7
R.0.03 Sala wielofunkcyjna Mikrocement 58,6 3,85
R.0.04 Sala wielofunkcyjna Mikrocement 58,5 3,85
R.0.05 Sala wielofunkcyjna Mikrocement 57,95 3,85
R.0.06 Pom. techniczne Płytki gresowe 17,82 4,4
R.0.07 Pom. techniczne Płytki gresowe 4,5 2,8
R.0.08 Toaleta Płytki gresowe 3,92 2,5
R.0.09 Toaleta Płytki gresowe 3,94 2,5
R.0.10 Łazienka Płytki gresowe 6,47 2,55
R.0.11 Szatnia Mikrocement 5,93 2,8
R.0.12 Pokój obsługi Mikrocement 11,99 2,8
R.KL Klatka schodowa: 0 – 4,8 m Mikrocement 19,01 -

1 PIĘTRO: 3,2 m 62,08
R.1.01 Komunikacja Wykładzina PVC 22,85 2,4
R.1.02 Pom. techniczne Płytki gresowe 2,07 2,5
R.1.03 Łazienka Płytki gresowe 6,06 2,55
R.104 Gabinet Panele PVC 10,95 2,55
R.1.05 Pokój obsługi Panele PVC 15,65 2,55
R.1.06 Pom. techniczne Płytki gresowe 4,5 2,5

1 PIĘTRO: 4,8 m 144,05
R.1.07 Komunikacja Wykładzina PVC 18,83 3,2
R.1.08 Toaleta Płytki gresowe 4,27 2,1-3,2
R.1.09 Pokój socjalny Panele PVC 9,36 0,5-3,2
R.1.10 Sala konferencyjna Panele PVC 20,32 0,5-3,2
R.1.11 Biuro Panele PVC 18,2 0,5-3,2
R.1.12 Biuro Panele PVC 39,85 0,5-3,2
R.1.13 Biuro Panele PVC 12,98 0,5-3,2
R.1.14 Biuro Panele PVC 12 0,5-3,2
R.1.15 Pom. techniczne Panele PVC 8,24 0,5-3,2

RAZEM: 520,03

Ponadto szyb windy o wymiarach 140cm na 137cm, o powierzchni 1,92 m2.

CAŁKOWITA  POWIERZCHNIA  UŻYTKOWA
OBU BUDYNKÓW W ZABUDOWIE GRUPOWEJ

960,44 
m2
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2.3. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY TECHNICZNE OBIEKTÓW

Zespół budynków w zabudowie grupowej tworzą 2 budynki o osobnych układach konstrukcyjnych,
oddylatowane od siebie. 
Budynek jednorodzinny, 2-kondygnacyjny,  niepodpiwniczony, z dwona poziomami kondygnacji:  0 oraz
+3,2 m o konstrukcji ścianowo-słupowej żelbetowo-murowanej z drewnianą więźbą dachową.  Budynek
rehalitacji,  2-kondygnacyjny, niepodpiwniczony, z trzema poziomami kondygnacji:  0 oraz +3,2 m oraz
+4,8  m  o  konstrukcji  ścianowo-słupowej-płytowo-belkowej  żelbetowo-murowanej  z  drewnianą  więźbą
dachową oraz żelbetowym stropodachem.

2.4. FORMA ARCHITEKTONICZNA OBIEKTU

Bryła

   Rozmieszczenie  oraz  forma  zaproponowanych  budynków  w  zabudowie  grupowej  odpowiadają
zastanym warunkom na  terenie  inwestycji  i  wymogowi  lokalizacji  na  przedmiotowym obszarze  placu
manewrowego dla  potrzeb ochrony przeciwpożarowej.  Przez  to  główne bryły  budynków są do siebie
prostopadłe. Są one proste, minimalistyczne, bez zbędnym detali. Kolorystyka odpowiada funkcji: jasna –
część mieszkalna – bezpieczny dom, ciemna – warsztat – miejsce pracy, gdzie można się pobrudzić.
Łącznik pomiędzy nimi łączy obie funkcje. Jego lokalizacja zapewnia bezpieczeństwo i  intymność dla
użytkowników

Kolorystyka

   Ściany  budynku jednorodzinnego w kolorze  zbliżonym do białego (np.  RAL 9003).  Budynku  oraz
grafitowym RAL 7024. Ściany budynku rehabilitacji w kolorze zbliżonym do grafitowego (np. RAL 7024).
oraz w brązach w części łączącej obie bryły. Okładzina zewnętrzna ścian oraz dachu budynków (poza
stropodachem): płyty włókno-cementowe Equitone na pod konstrukcji Artrys. Dobór konkretnych płyt oraz
układu na etapie projekty wykonawczo branży architektonicznej. Ze względów ekonomicznych, za zgodą
projektanta,  dopuszcza  się  możliwość  zmiany  technologii  wykończenia  ścian  na  tradycyjny  tynk
cienkowarstwowy oraz pokrycie z blachy. Obróbki blacharskie w kolorze RAL 7038 lub w odpowiadające
kolorystyce  z  wybranej  technologii  wykonania  ściany,  wg  projektu  wykonawczego  branży
architektonicznej. 

2.6. CHARAKTERYSTYCZNE ELEMENTY OBIEKTU

Konstrukcja główna

   Konstrukcja nośna wg projektu branży konstrukcyjnej.

Fundamenty

   Konstrukcja  główna  posadowiona  na  stopach  i  ławach  fundamentowych.  Poziom  posadowienia
fundamentów przyjęto na rzędnej wg projektu konstrukcyjnego.

Materiały

   Elementy konstrukcji: Ściany gazobetonowe. Stropy gęsto żebrowe oraz monolityczne. Ławy i stopy
fundamentowe żelbetowe. Konstrukcja dachu drewniana. Szczegóły wg projektu branży konstrukcyjnej.
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Pokrycie dachu

   Pokrycie dachu z  płyt  włókno-cementowych Equitone na podkonstrukcji  Artrys.  Alternatywnie kryty
blachą  na  rąbek  stojący.  Ocieplenie  wełną  mineralną  o  grubości  30  cm  (deklarowany  współczynnik
przewodzenia ciepła 0,035W/mK). W dachu zamontowane będą okna dachowe oraz okna dymowe z
systemowymi klapami przewietrzającymi. 

Stropodach kryty membraną dachową. Alternatywnie papą. Ocieplenie wełną mineralną o grubości 30 cm
(deklarowany współczynnik przewodzenia ciepła 0,035W/mK). W stropodachu zostaną zamontowane 2
świetliki - wyłazy dachowe.

Ściany nośne

Ściany fundamentowe zewnętrzne i wewnętrzne z betonitów gr. 25 cm.
Ściany nośne zewnętrzne i wewnętrzne z bloczków gazobetonowych 4 MPa, 700 kg/m3, np. Termalica
700, alternatywnie pustak ceramiczny Porotherm 25 P+W.

Ściany działowe

   Ściany działowe gr. 12 cm murowane z bloczków gazobetonowych lub ceramicznych lub płyt gipsowo-
kartonowych na pod konstrukcji stalowej, o grubości 12,5 cm lub 15 cm. 
Za zachowaniem izolacyjności akustycznej pomiędzy:
- korytarzem a pokojem mieszkalnym: 45 dB
- pokojem mieszkalnym a pokojem: 45 dB
- korytarzem a gabinetem: 45 dB
- biurem a biurem: 45 dB
- korytarzem a biurem: 40 dB
- pokojem obsługi a gabinetem: 50 dB
- jakimkolwiek pomieszczeniem a węzłem sanitarnym: 50 dB

Okna

   Okna zaprojektowano jako aluminiowe z wkładką termiczną powlekane proszkowo w kolorze RAL 7038
wypełnione  szkłem  zespolonym  4/6/4  (lub  równorzędne).  Okna  uchylne  i  rozwierane  z  funkcją
rozszczelniania. Parapety zewnętrzne aluminiowe ocynkowane, malowane na kolor profili. 
   Połączenie  ramy  ze  ścianą  należy  zaizolować  termicznie  i  wykończyć   odpowiednimi   profilami
aluminiowymi.   Na  piętrze,  przy  oknach  o  parapecie  ponizej  90  cm,  zastosować  balustradę  pełną
(portfenter). Współczynnik przenikania ciepła U maks. [W/m2·K] nie większe niż 1,1.

Drzwi

   Drzwi zewnętrzne w budynkach wykonano z profili aluminiowych lub stalowych z wkładką termiczną
powlekanych proszkowo.  Zawiasy i  okucia  wg standardu producenta.  Drzwi  wyposażone w zamek z
wkładką  patentową,  blokadę  przeciwwyważeniową,  samozamykacz  i  poziomą  klamkę.  Wypełnienie
szkłem zespolonym bezpiecznym. Przed wejściami zainstalować wycieraczkę (matę).
   Drzwi zewnętrzne wyjść ewakuacyjnych i pomieszczeń pomocniczych w budynkach mogą mieć płyty
drzwiowe wykonane z elementów stalowych, ocynkowanych, malowane proszkowo w kolorze RAL 7038.
Drzwi zewnętrzne do poszczególnych funkcji malowane w kolorze RAL 7038. Ościeżnice malowane w
kolorze płyty drzwi ze stali ocynkowanej zawierające kieszenie zawiasu i uszczelkę. Połączenie drzwi ze
ścianą powinno być uszczelnione termicznie i  wykończone przy pomocy specjalnych profili  stalowych
ocynkowanych i malowanych. Drzwi zewnętrzne muszą być zaizolowane termicznie. Drzwi oznaczone na
rysunkach literą „C” wyposażyć w samozamykacze. W przypadku stosowania drzwi ze szkleniem, należy
stosować szkło bezpieczne. Drzwi zewnętrzne do klatek schodowych napowietrzające klatkę.
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Współczynnik przenikania ciepła U maks. [W/m2·K] nie większe niż 1,1.
   Drzwi wewnętrzne przeciwpożarowe o odporności ogniowej  EI60 na przejściu pomiędzy budynakmi
oraz EIS30 do klatek schodowych. Drzwi wykonane z elementów stalowych, ocynkowanych, malowane
proszkowo w kolorze RAL 7038. 

   Drzwi wewnętrzne do sal wielofunkcyjnych w kolorze RAL 7038. Pozostałe drzwi w pomieszczeniach w
zależności  od  potrzeb,  przyjętych  rozwiązań  i  ostatecznego  rozmieszczenia  pomieszczeń,  budynek
należy  zaopatrzyć  w drzwi  drewniane  o odpowiednich parametrach.  W pomieszczeniach biurowych  i
pomocniczych – drzwi płytowe, pełne, w okleinie laminowanej.  Futryna drewniana. W toaletach drzwi
płytowe, pełne, w okleinie laminowanej, wyposażone  w samozamykacz. W dolnej części płaszczyzny
drzwi pozioma szczelina wentylacyjna z kratką lub tuleje nawiewne. Futryny drewniane. 

Podłoga

   Podłogę stanowi jastrych betonowy zbrojony siatką stalową, wylany na chudym betonie lub na stropach
żelbetowych,  na  warstwie  izolacji  termicznej  i  przeciwwilgociowej.  W  holach,  korytarzach,
pomieszczeniach socjalno – sanitarnych wykończenie jastrychów stanowią płytki gresowe, w wiatrołapie
przygotować wgłębienie na wycieraczkę. W pomieszczeniach mokrych izolacja pozioma z folii zgrzewnej
na  łączach  lub  papa  termozgrzewalna,  wywinięta  około  8,0  cm  na  ściany  pomieszczenia.  W
pomieszczeniach sanitarnych wszystkie posadzki zaprojektowano jako łatwo zmywalne i antypoślizgowe.
W pomieszczeniach biurowych panele winylowe (alternatywnie wykładzina) lub inna for,ma wykończenia
podłogi - antyelektrostatyczna, nierozprzestrzeniająca ognia. 
W sali wielofunkcyjnej, na klatkach schodowych, ciągach komunikacji w budynku rehabilitacji i wybranych
pomieszczeniach (wg rys. kondygnacji części graficznej branży architektonicznej), zastosować posadzkę
mikrocemntową (alternatywnie płytki gresowe).

Rynny i rury spustowe

   Dachy odwodnione będą w systemie ordynowania ukrytego wg technologii wybranego producenta, np.
Galeco. Szczegóły według rysunków wykonawczych branży architektonicznej.

Obróbki blacharskie

   Obróbki  blacharskie  z  blachy stalowej  ocynkowanej  powlekane w kolorze 7038,  alternatywnie,  po
akceptacji  projektanta  wg  kolorystyki  odpowiadającej  wybranemu  systemowi  elewacji  (punkt  2.4:
kolorystyka).

Kominy, wywietrzaki dachowe, czerpnie, wyrzutnie jednostki zewnętrzne klimatyzacji

   Systemowe  według  opisu  (szczegółowy  opis  rozwiązań  elementów  kominowych  przestawiono  w
opracowaniu  Projektu  Budowlanego  –  branża  instalacji  sanitarnych  ).  Dodatkowe  informacje  według
projektu wentylacji.

Izolacje 

Izolacje  przeciwwilgociowe 
-  poziome:  2 x papa na lepiku na ławie pod ścianą podwalinową oraz na ścianie  fundamentowej pod
ścianami nośnymi, papa na lepiku lub 2 x folia PE grubości 0,2 mm  na betonie pod wylewkami betonowy -
mi,
-    pionowe: 2 x Abizol N+R – obowiązkowo wyciągnąć na ścianach zewnętrznych min. 30cm ponad ota -
czający teren
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Izolacje  cieplne
- poziome: styropian EPS 10 -038 grubości 5-10 cm i styrodur grubości 10 cm
- pionowe: styrodur grubości 15 cm na ścianach fundamentowych,  wełna  mineralna  grubości  20cm na
murowanych  ścianach  zewnętrznych (deklarowany współczynnik przewodzenia ciepła 0,035W/mK).
Alternatywnie na ścianach zewnętrznych, oprócz ścian oddzielenia pożarowego i pasów ochronnych, po
akceptacji projektanta zastosować ocieplenie ze styropianu fasadowego EPS (deklarowany współczynnik
przewodzenia ciepła 0,045W/m2K)
-     dach  :   wełna  mineralna  grubości  30  cm  (deklarowany  współczynnik  przewodzenia  ciepła
Uc=0,035W/mK)

Instalacje

Projektowane budynki wyposażone  będą w instalacje:

 elektryczną oświetleniową i zasilającą

 odgromową

 oddymiającą

 wodno-kanalizacyjną

 hydrantową

 wentylacji grawitacyjnej, mechanicznej i klimatyzację w części rehabilitacyjnej (sale wielofunkcyjne +
biura).

 wentylacji mechanicznej w części mieszkalnej

 C.O. (ze wspólną kotłownią w budynku rehabilitacji).

(szczegółowy  opis  rozwiązań  instalacyjnych  przedstawiono  w  opracowaniu  Projektu  Budowlanego  –
branża instalacyjna sanitarna i elektryczna).

III. CHARAKTERYSTYKA  INFRASTRUKTURY  TECHNICZNEJ

W  związku  z  przedmiotową inwestycją  planuje  się  budowę  infrastruktury  technicznej .
Zrealizowane  będą  następujące  elementy  infrastruktury  technicznej  takie  jak :

woda – w
Doprowadzenie  wody  do  celów  socjalno – bytowych  i  pożarowych  do  przedmiotowych

budynków odbywać  się  będzie  poprzez  budowę  wewnętrznej  sieci  wodociągowej  z  istniejącego
przyłącza  do  miejskiej  sieci  wodociągowej ,  według  odrębnego  opracowania  branżowego .

kanalizacja  sanitarna – ks
Odprowadzanie   ścieków  socjalno – bytowych  z   przedmiotowych budynków odbywać  się

będzie   do   miejskiej  sieci  kanalizacji  sanitarnej  poprzez  projektowane  przyłącze  do  miejskiej  sieci
kanalizacji sanitarnej oraz poprzez  projektowaną  wewnętrzną  instalację  kanalizacji  sanitarnej  według
opracowania  branżowego .
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energia elektryczna – e
Zaopatrzenie   w  energię  elektryczną  przedmiotowych budynków odbywać  się   będzie   z

projektowanego  przyłącza  do  sieci  energii  elektrycznej,  według  osobnego opracowania  branżowego .

centralne ogrzewanie – c.o.
Zaopatrzenie   w   energię   cieplną   przedmiotowych  budynków   odbywać   się   będzie   z

projektowanej  kotłowni  gazowej  (zlokalizowanej  w  części  rehabilitacyjnej)  według   opracowania
branżowego. 

Odprowadzenie  wód  deszczowych  z  dachów:  przedmiotowych budynków  oraz  z  dachu
wiaty   śmietnikowej   oraz   projektowanych   dróg   wewnętrznych,   placów  manewrowych,   miejsc
postojowych  dla  samochodów  i  chodników,  odbywać  się  będzie  na teren biologicznie czynny w
obrębie przedmiotowego terenu.

IV. CHARAKTERYSTYKA  WEWNĘTRZNEGO  UKŁADU  KOMUNIKACYJNEGO 

Budynek o 3 poziomach: 0,00; +3,2; oraz +4,8.
Z dwoma klatkami schodowymi: 
1 obsługującą poziomy: 0,00; +3,2,
2 obsługująca poziomy: 0,00; +3,2; oraz +4,8.
Winda o układzie przelotowym (bocznym), obsługująca poziomy: 0,00; +3,2; oraz +4,8.
W całym budynku układ komunikacyjny dostosowany do obsługi przez osoby niepełnosprawne:
brak progów, drzwi z antabami, w wybranych miejscach pochwyty (wg proj. wykonawczego). 

V. CHARAKTERYSTYKA U WARUNKOWAŃ  ZEWNĘTRZNYCH

5.1.     BUDOWA GEOLOGICZNA.

   Dla projektowanych  budynków  w  oparciu o  dokonane  odkrywki i badania geotechniczne  oraz
Dz.U. nr 126 Rozp.   MSWiA   nr  839  z  dn.  24.09.1998.  przyjęto   n.w.   warunki geotechniczne.
Warstwy gruntu występujące poniżej poziomu posadowienia fundamentów  zaliczono do gruntów nośnych
nadających się do bezpośredniego fundamentowania jako  proste warunki gruntowe przy zwierciadle wód
gruntowych  poniżej  poziomu  posadowienia  fundamentów.  Dla  projektowanych  budynków  ustalono  I
kategorię geotechniczną. Warunki  geotechniczne posadowienia projektowanych budynków nie wykazują
zagrożeń mogących występować w trakcie prowadzenia robót budowlanych i w ich wyniku.

5.2. WPŁYW NA ŚRODOWISKO.

Woda  z  istniejącego  przyłącza  do  wodociągu  miejskiego ,  wykorzystywana  będzie  jedynie
dla  potrzeb  socjalno-bytowych  i  dla  celów  przeciwpożarowych .  Projektuje  się  odprowadzenie
ścieków   socjalno-bytowych   do  2 bezodpływowych  zbiorniki  na  nieczystości poprzez  projektowaną
wewnętrzną  instalację  kanalizacji  sanitarnej  według  opracowania  branżowego .  Woda  deszczowa  z
dachów  i  z  wewnętrznych  dróg  dojazdowych ,  placów  manewrowych ,  miejsc  postojowych  oraz  z
chodników  odprowadzona  na teren biologicznie czynny w obrębie przedmiotowego terenu. Usuwanie
odpadów   stałych   odbędzie   się   za   pośrednictwem   służb   oczyszczania   z   pojemników
przeznaczonych  do  gromadzenia   odpadów  stałych  i   przechowywanych  pod  zadaszeniem  w
śmietniku  zlokalizowanym  na  terenie  przedmiotowej  posesji. 

Wszystkie   przegrody zewnętrzne   projektuje   się   o   wysokich   parametrach   izolacyjności
termicznej dostosowanych do wymogów Rozporządzenia Ministerstwa Infrastruktury w sprawie warunków
technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie – zmiany wchodzące od 1 stycznia
2017r.  Projektowany  budynek hali  produkcyjno-magazynowej  z  zapleczem  biurowo – socjalnym ,  ze
względu   na   wysokie   parametry   przegród   zewnętrznych   i   zwartą   bryłę   spełnia   wymagania
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uzyskania  mniejszych  od  wymaganych  współczynników  cieplnych  dla  projektowanych  przegród
zewnętrznych ,  okien ,  drzwi  przewidzianych  w  rozporządzeniu  Ministra  Infrastruktury  w  sprawie
warunków  technicznych ,  jakim  powinny  odpowiadać  budynki  i  ich  usytuowania  z  dnia  12.04.2002
z  późniejszymi  zmianami .

5.3. INFORMACJA  O  PLANOWANYM  PRZEDSIĘWZIĘCIU

Projektowany zespół  2 budynków w zabudowie grupowej  zaprojektowany  jest   jako  obiekt
(kompleks) przeznaczony do celów: mieszkalnych (w ramach rodzinnego domu pomocy), prowadzenia
warsztatów  oraz  zajęć  dla  osób  z  niepełnoprawnościami  (głównie  intelektualnymi)  oraz  wypełniania
innych celów statutowych Fundacji Oczami Brata oraz dla obsługi administracyjnej działań Fundacji.

Według  założenia  inwestora  planowane  przedsięwzięcie  zgodnie  z  zapisami  paragrafu 3 ust.
1 pkt 13) i 15) – Rozporządzenia  w  sprawie  przedsięwzięć  mogących  znacząco  oddziaływać  na
środowisko  ( Dz.U. z 2010 nr 213, poz.1397 z późniejszymi zmianami ),  planowana  inwestycja  ze
względu  na  skalę  przedsięwzięcia  oraz  planowaną  technologię  i  wielkość  magazynowania, nie
zalicza  się  do  inwestycji  mogących  oddziaływać  na  środowisko .

VI. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOŻAROWEJ

1. CHAREKTERYSTYKA BUDYNKU

A. Przeznaczenie:

Projektowany zespół  2 budynków w zabudowie grupowej  zaprojektowany  jest   jako  obiekt
(kompleks) przeznaczony do celów: mieszkalnych (w ramach rodzinnego domu pomocy), prowadzenia
warsztatów  oraz  zajęć  dla  osób  z  niepełnoprawnościami  (głównie  intelektualnymi)  oraz  wypełniania
innych celów statutowych Fundacji Oczami Brata oraz dla obsługi administracyjnej działań Fundacji.
Budynki oddziela od siebie ściana oddzielenia pożarowego REI 120 z drzwiami ppoż EI60 na parterze 
oraz 1 piętrze. 

B. Ilość kondygnacji:

2 Budynki 2-kondygnacyjne:

budynek mieszkalny: niepodpiwniczony z kondygnacjami parteru oraz 1 piętra (+3,2 m)

budynek rehabilitacji: niepodpiwniczony z kondygnacjami parteru oraz 1 piętra, z czegp piętro podzielone 
jest na 2 części o innych rzędnych posadzki (+3,2 m oraz +4,8 m).

C. Wysokość budynku:

9,88 m (niski)

D. Powierzchnia wewnętrzna

budynek mieszkalny:  476,8 m2

budynek rehabilitacji: 584,52 m2

E. Kategoria zagrożenia ludzi:

Oba budynki w kategorii ZL II

F. Zagrożenie wybuchem

W budynkach nie przewiduje się stref i pomieszczeń zagrożonych wybuchem.
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2. KLASA ODPORNOŚCI POŻAROWEJ BUDYNKU ORAZ ODPORNOŚĆ OGNIOWA I STOPIEŃ 
ROZPRZESTRZENIANIA SIĘ OGNIA ELEMENTÓW BUDOWLANYCH 

A. Budynek zakwalifikowany został do klasy odporności pożarowej dopuszczalnej - ˝ C ˝ (obniżenie z „D”, 
na podstawie punktu 3, par. 212 „Warunków technicznych”):
 - główna konstrukcja nośna – R 60
- stropy – REI 60, 
- ściany zewnętrzne – EI 30
- ściany wewnętrzne – EI 15, 
- konstrukcja dachu – R 15,
 - przykrycie dachu – RE 15,/izolacja-wełna mineralna/ 
- biegi, spoczniki klatek schodowych – R 60, dla obudowy klatek schodowych REI 60, 
elementy wykończenia klatek schodowych będą wykonane z materiałów niepalnych, 
- pas między kondygnacyjny szer. min. 0,80 m.
Wszystkie elementy budowlane ( w tym pokrycie dachu ) będzie wykonane z materiałów nie 
rozprzestrzeniających ognia, nie kapiących i nie odpadających pod wpływem temperatury. 

3. STREFY POŻAROWE I ODZIELENIA PRZECIWPOŻAROWE. 

A. STREFY POŻAROWE:

2  strefy  ZL  II  o  powierzchni  nie  przekraczającej  550  m2  każda.
Budynki oddziela od siebie ściana oddzielenia pożarowego REI 120 z drzwiami ppoż EI60 na parterze
oraz  1  piętrze.  Z  zachowaniem  niepalnego  pasa  w  elewacji  oraz  dachu  o  szerokości  2  m.
Dodatkowo ściana oddzielenia ppoż (o parametrach jak powyższa we wschodniej elewacji budynku): ze
względu na niezachowanie odległości min. 5 m od drogi przeciwpożarowej.

B. KLATKI SCHODOWE: 

2 wydzielone , obudowana REI 60 z drzwiami o odporności ogniowej – EIS30 z samozamykaczami i
wyposażona  w  okna  oddymiające  połaciowe  o  czynnej  powierzchni  oddymiania  5%  rzutu  klatki
schodowej,  schody  i  spoczniki  –  R  60.  Po  jednej  na  każdą  strefę.
Wymiary  klatki  schodowej  będą  wynosiły  :  -  bieg  min.  1,20  m.;  -  spocznik  min  1,50  m.;  Szerokość
użytkową  schodów  stałych  mierzona  jest  między  wewnętrznymi  krawędziami  poręczy  obustronnych.
Szerokości  te  nie  mogą  być  ograniczone  przez  zainstalowanie  urządzenia  oraz  elementy  budynku.
Przepusty instalacyjne przez elementy przegród budowlanych o klasie odporności ogniowej co najmniej
EI 60 winny być w klasie przegród. 

4.ODLEGŁOŚĆ OD SĄSIEDNIEJ ZABUDOWY: 

Nie mniej niż 10 m od sąsiedniej zabudowy (domu jednorodzinnego).

5. WARUNKI EWAKUACJI. 

Drzwi  wejściowe  do  budynku  będą  otwierać  się  na  zewnątrz.  Szerokość  ww.  drzwi  wynosi  1,4  m.
wysokość 2,0 m (w tym jedno skrzydło szerokości min.0,9 m). Szerokość drzwi do pomieszczeń w świetle
wynosi 0,9 m., natomiast wysokość 2,0 m. Długości dojść nie przekraczają przy dwóch dojściach 40 m.
Przy jednym dojściu 10 m. Szerokość poziomej drogi ewakuacyjnej nie będzie mniejsza niż 1,4 m. i 1,2 m.
dla mniej  niż 20 osób.  Skrzydła drzwi,  stanowiących wyjście  na drogę ewakuacyjną nie będą po ich
otwarciu zmniejszać wymaganej szerokości drogi. Wysokość dróg ewakuacyjnych nie będzie mniejsza niż
2,2  m.,  natomiast  wysokość  przejścia,  drzwi  lub  lokalnego  obniżona  do  2,0  m.  Kierunki  i  wyjścia
ewakuacyjne  będą  oznakowane  znakami  bezpieczeństwa  zgodnie  z  Polską  Normą  PN  –  92/N  –
01256/02.  Cały  obiekt  będzie  wyposażony  w  oświetlenie  awaryjne  ewakuacyjne  o  czasie  pracy
ewakuacyjnej co najmniej 2 godz., zapewniające natężenie światła 1 lux, przy sprzęcie p.poż 5 lux. Czas
włączenia oświetlenia awaryjnego ewakuacyjnego po zaniku oświetlenia podstawowego powinien być
mniejszy  niż  2  sekundy.  Przewiduje  się  oprawy  indywidualne  z  wbudowanymi  akumulatorami.
Okna połaciowe oddymiające 4 szt.  o wymiarach posiadają powierzchnię 5% pow. klatki  schodowej i
wymiary. Doprowadzenie powietrza do klatek otworem o powierzchni o 30% większym od powierzchni
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czynnej oddymiania – drzwi zewnętrzne klatki schodowej o wymiarach 1,2 x 2,00 m. Budynek posiada 3
wyjścia ewakuacyjne: po jednym z każdej z wydzielonych klatek schodowych oraz jedno z korytarza na
parterze. Zaprojektowano chodniki łączące przedmiotową drogę pożarową z wyjściami ewakuacyjnymi. 

6. ELEMENTY WYKOŃCZENIA WNĘTRZ. 

Do wykończenia wnętrz klatek schodowych i korytarzy zostaną zastosowane materiały co najmniej trudno
zapalne.  Okładziny  sufitów  oraz  sufity  podwieszone  będą  wykonane  z  materiałów  niepalnych  lub
niezapalnych,  nie  kapiących  i  nie  odpadających  pod  wpływem  ognia.  Przestrzeń  między  sufitem
podwieszonym i stropem powinna być podzielona na sektory o powierzchni nie większej niż 1000 m2 ., a
w korytarzach – przegrodami co 50 m., wykonanymi z materiałów niepalnych. Powierzchnie spoczników
schodów  i  pochylni  powinny  mieć  wykończenie  wyróżniające  je  odcieniem,  barwą,  bądź  fakturą,  co
najmniej w pasie 30 cm od krawędzi rozpoczynającej i kończącej bieg schodów lub pochylni. 

7. INSTALACJE PRZECIWPOŻAROWE.

Projektuje  się  wyposażenie  klatki  schodowej  budynku  w okna  połaciowe oddymiające  o  powierzchni
czynnej min. 5% rzutu poziomego klatki schodowej. Okna uruchamiane będą automatycznie sygnałem z
czujki  pożarowej  i  ręcznie  przyciskiem  umieszczonym  na  każdej  kondygnacji.  Zapewnienie  dopływu
powietrza zrealizowane będzie przez drzwi zewnętrzne w dolnej części klatki schodowej. Budynek będzie
wyposażony  w  przeciwpożarowy  wyłącznik  prądu  usytuowany  przy  głównym  wejściu  do  budynku
wyłączający  zasilanie  oprócz  p.poż.  w  strefach  pożarowych.  Wyłącznik  oznakowany  będzie  znakiem
bezpieczeństwa zgodnie z PN – N – 01256 – 4. Znaki bezpieczeństwa. Budynek zostanie wyposażony w
system  sygnalizacji  pożarowej,  obejmujący  urządzenia  sygnalizacyjno  –  alarmowe,  służące  do
samoczynnego  wykrywania  i  przekazywania  informacji  o  pożarze,  urządzenia  odbiorcze  alarmów
pożarowych  i  urządzenia  odbiorcze  sygnałów uszkodzeniowych.  Techniczne środki  przeciwpożarowe.
Budynek zostanie wyposażony w instalację wodociągową przeciwpożarową z hydrantami wewnętrznymi
H25 Dn 25.  Minimalna wydajność hydrantów wewnętrznych  powinna wynosić  1  l/s  przy ciśnieniu  na
zaworze  hydrantowym 0,2  Mpa,  biorąc  pod  uwagę jednoczesność poboru  wody z dwóch sąsiednich
hydrantów. Ilość i  rozmieszczenie  hydrantów zapewnia skuteczną ochronę całego obiektu przyjmując
zasięg jednego hydrantu 30 m.+10 m.+ 3 m. dla prądów rozproszonych stożkowych w strefie pożarowej
ZL. W nieogrzewanych częściach budynku przewody zasilające instalację wodociągową p.poż. należy
zabezpieczyć przed możliwością zamarznięcia. 

8. ZABEZPIECZENIE PRZECIWPOŻAROWE INSTALACJI TECHNICZNYCH. 

Budynek wyposażony jest w instalację odgromową. Nie przewiduje się ingerencji projektowej w istniejące
przewody  wentylacyjne  i  ich  obudowę.  Przepusty  instalacyjne  przez  zewnętrzne  ściany  budynków,
znajdujące  się  poniżej  poziomu terenu  będą zabezpieczone  przed  możliwością  przenikania  gazu  do
wnętrza budynku. Przepusty instalacyjne przez ściany i  stropy między pozostałą częścią budynku lub
obudowa przewodu, wraz z klapą powinny mieć odporność ogniową 60 min. – EIS 60. W przypadku
wydzielonych  pożarowo  pomieszczeń  technicznych  i  gospodarczych  również  EIS  60.  Przepusty
instalacyjne o średnicy powyżej 4 cm. w ścianach i stropach, dla których wymagana jest klasa odporności
ogniowej co najmniej EI 60 lub REI 60, powinny mieć klasę EI odporności ogniowej tych elementów. 

9. ZAOPATRZENIE W WODĘ DO ZEWNĘTRZNEGO GASZENIA POŻARU. 

Według stanu istniejącego – bez ingerencji projektowej. Hydranty zewnętrzne, wg ekspertyzy technicznej
firmy PROTOS z marca 2019r, zapewniają wydajność 10 l/s przy ciśnieniu min. 0,2 Mpa.

10. WYPOSAŻENIE W GAŚNICE. 

Budynek będzie wyposażony w gaśnice – jedna jednostka masy środka gaśniczego 2 kg. lub 3 dm3 . na
każde  100  m2  .  strefy  pożarowej.  Przy  rozmieszczeniu  gaśnic  powinny  być  spełnione  następujące
warunki: - odległość z każdego miejsca w obiekcie, w którym może przebywać człowiek, do najbliższej
gaśnicy nie powinna być większa niż 30 m; - do gaśnic powinien być zapewniony dostęp o szerokości co
najmniej 1 m. Podręczny sprzęt gaśniczy należy poddawać terminowym przeglądom. 
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11. DROGI POŻAROWE Według stanu istniejącego – bez ingerencji projektowej. 

Projektuje  się drogę przeciwpożarową w obrębie  zamierzenia  z placem manewrowym do zawracania
wozu  straży  pożarnej.  Plac  utwardzony,  o  wymiarach  20  x  20  m,  spełniający  wymagania  dla  dróg
przeciwpożarowych. Fragment drogi pożarowej, biegnący od bramy zewnętrznej do placu przebiega w
odległości  mniejszej  niż  5  m.  W  tym  miejscu  zaprojektowano  ścianę  oddzielenia  pożarowego.
Zaprojektowano  chodniki  łączące  przedmiotową  drogę  pożarową  z  wyjściami  ewakuacyjnymi.    

UWAGA  :  Wszystkie  materiały  i  urządzenia  przeciwpożarowe  powinny  posiadać  aktualne  aprobaty
techniczne lub certyfikaty zgodności jednostek certyfikujących, akredytowanych przy np. ITB 
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Częstochowa:  dnia  26.08.2019r. 

mgr inż. arch. Mariusz Mirek
up. 32/SLOKK/2012/II

mgr inż. arch. Izabela Kubicka
up. 37/SLOKK/2012/II

mgr inż. arch. Piotr Bilski
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1. Przy wykonywaniu robót budowlanych może być zatrudniony tylko pracownik , który
- posiada kwalifikacje przewidziane odrębnymi przepisami dla danego stanowiska
- uzyskał orzeczenie lekarskie o dopuszczeniu do określonej pracy

2. Przy robotach na wysokości ( powyżej 2 m ) stanowiska pracy oraz przejścia należy zabezpieczyć
barierką składającą się z :
- deski krawężnikowej wys. 15 cm
- poręczy ochronnej wys.1,1 m
- pomostów roboczych wykonanych z desek lub bali  dostosowanych do przewidzianego obciążenia  ,
szczelnych i zabezpieczonych przed zmianą ich położenia .

3. Zagospodarowanie placu budowy powinno obejmować :
- ogrodzenie wys. co najmniej 1,50 m,
- drogi dojazdowe oraz ciągi piesze o utwardzonej powierzchni,
- doprowadzenie energii elektrycznej i wody,
- urządzenia higieniczno- sanitarne,
- urządzenia socjalno- bytowe.

4. Roboty ziemne :
- wykopy o ścianach pionowych ( nie umocnionych ) mogą być wykonane tylko w gruntach stałych do
głębokości  1 m ,  gdy teren przy wykopie nie jest obciążony w pasie o szerokości  równej  głębokości
wykopu ,
- w wypadku wykopów głębszych należy stawiać rozpory .

5. Roboty murowane i tynkowe :
- stanowisko robocze należy stale utrzymywać w czystości i porządku ,
- zrzucanie materiałów , narzędzi i innych przedmiotów z wysokości jest zabronione ,
- wykonywanie robót z drabin jest zabronione ,
-  poziom  pomostu  roboczego  rusztowania  powinien  znajdować  się  poniżej  wznoszonego  muru  co
najmniej o 30 cm ,

6. Roboty ciesielskie :
- cięcie drewna piłą tarczową jest dozwolone po osiągnięciu przez nią pełnych obrotów przy prawidłowo
założonych osłonach i klinie rozszczepiającym ,
- przy pracy ręczną piłą mechaniczną drewno przeznaczone do cięcia powinno być unieruchomione ,
- ręczne podawanie w pionie materiałów długich, np. desek lub bali, jest dozwolone do wysokości 3 m ,
-  rozbiórkę  deskowań  należy  prowadzić  z  ze  szczególną  ostrożnością  zabezpieczając  się  przed
możliwością zawalenia się elementów deskowania ,
-  roboty  związane z impregnacją  drewna powinny być wykonane przez pracowników zapoznanych z
występującymi zagrożeniami i odpowiednio przeszkolonymi ,
- roboty powinni prowadzić pracownicy posiadający dopuszczenia do prac na wysokościach, pracownicy
powinni być zabezpieczeni pasami ochronnymi przymocowanymi do istniejących kondygnacji i posiadać
kaski ochronne .

7. Roboty zbrojarskie :
- stoły warsztatowe powinny być ustawione w pomieszczeniach zamkniętych lub pod wiatami
-  prostowanie  stali  ,  metoda  wyciągania  wymaga  zabezpieczenia  toru  wyciągowego  ogrodzeniem
obustronnym ,

-  przy  cięciu  prętów  nożycami  ręcznymi  należy  cięte  pręty  oprzeć  obustronnie  na  kozłach  lub  stole
zbrojarskim ,
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-  w  czasie  montażu  zbrojenia  na  krawędzi  budynku  zbrojarze  powinni  być  zabezpieczeni  pasami
bezpieczeństwa i posiadać kaski oraz odzież ochronną .

8. Roboty betonowe oraz żelbetowe :
-  przy  dostawie  masy  betonowej  samochodami  punkt  zsypu  powinien  być  wyposażony  w  odbojnice
zabezpieczające samochód przed stoczeniem się ,
- wylewanie masy betonowej w  nie może być wykonywane z wysokości większej niż 1 m ,
- deskowanie powinno być zabezpieczone przed rozciśnięciem .

9. Roboty dekarskie :
-  pracowników zatrudnionych  na  dachu  o  pochyleniu  większym  niż  20% należy  zabezpieczyć  przed
wypadkiem za pomocą pasów ochronnych z linką zamocowaną do stałych elementów konstrukcji ,
- materiały składowane na dachu należy zabezpieczyć przed spadnięciem .

10. Wszystkie  maszyny  i  urządzenia  mechaniczne  powinny  posiadać  zabezpieczenie
przeciwpożarowe i atest dopuszczający do użytkowania  w warunkach pracy .

11. Kable elektryczne powinny być podwieszone i nie posiadać uszkodzeń mechanicznych 

12. Obsługujący maszyny powinien posiadać odpowiednie kwalifikacje , a maszyny powinny posiadać
atest dopuszczający do ruchu .

13. Dźwigi  ,  wyciągi  powinny  posiadać  atesty  dopuszczające  do  ruchu  i  określoną  maksymalną
nośność ( wytrzymałość linki ) .

Częstochowa:  dnia  26.08.2019r. 

mgr inż. arch. Mariusz Mirek
up. 32/SLOKK/2012/II

mgr inż. arch. Izabela Kubicka
up. 37/SLOKK/2012/II

mgr inż. arch. Piotr Bilski
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